ALAPITO OKIRAT

5420 Turkeve, Zrinyi utca 18. Tarsashaz

Tarsashaztulajdont alapité okirat

I.

A Turkeve Varosi Onkormanyzat (Statisztikai azonositészam: 15732798-8411-321-16, ad6szam:
15732798-2-16, torzskonyvi azonosité szam (PIR): 732792, képviseli: Sallai Rébert Benedek
polgarmester) 5420 Turkeve, Pet6fi tér 1. alatti székhely(, mint alapité 1/1 ardnyu, kizarélagos
tulajdonosa a Tturkeve beltetiilet 2115/1 hrsz. alatt felvett, 1207 nt’ alapteriiletii, természetben
5420 Tirkeve, Zrinyi utca 18. szam alatt felvett, , kivett lakohdz, udvar’ megnevezésa
ingatlannak.

A fentebb megjelélt ingatlanon talalhaté a Turkeve Varosi Onkormanyzat, mint alapité tulajdonat
képez6, 6nallé ingatlanként bejegyzett felépitmény, melynek a tarsashazza alapitasat hatarozza el az
alapito tulajdonos.

A tarsashaz neve: ,,5420 Turkeve, Zrinyi utca 18. Tarsashaz”

I1.
Tulajdonviszonyok, alapitas elhatarozasa

A fentiek szerinti egyszemélyi alapité a jelen okirathoz 1.sz. mellékletként csatolt alaprajz szerint a
5420 Turkeve, Zrinyi utca 18. szam alatti 3 lakas céljara szolgalé helyiségeket tartalmazo
felépitményt a 2003. évi CXXXIIL tv. rendelkezései szerint ,,5420 Turkeve, Zrinyi utca 18.
Tarsashaz” megnevezést tarsashazza kivanja alakitani, annak egyes lakasait kiillon-kiilon tulajdonba
veszi, birtokban tartja, a k6z6sségben maradoé részek egytittes hasznalati jogat pedig biztositja.

II/A
Ko6z6s tulajdonban maradé vagyontargyak

A tarsashaz kilon tulajdoni egységei mindenkori tulajdonosait megilleti a jelen alapité okirat
rendelkezéseinek megfeleléen a kozos tulajdonban maradé épiilet szerkezete, berendezései, és
felszerelési targyainak k6z6s hasznalati joga.

A ko6z6s hasznalat aldl kivételt képeznek a kozos tulajdonbdl a kizardlagos hasznalati jog
gyakorlasara kijelolt tertileti egységek.

A tarsashaz tulajdonosok k6zos tulajdonaba marad az éptiletnek az alaprajzon és a muleirasban
szerepl6 kovetkez6 részei:
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l. Az ¢épulet alapozasa, vasbeton vazszerkezete (pillérek, merevitéfalak, pincefalak,
todémek, gerendak); az épilet kiilsé és belsé kitolts falazata, lakasok elvalaszté fala,

koz6s helyiségeket elhatarol falak, aknafalak - a falakban 1évé kivaltokkal egyiitt.

. A kiils6 hatarolé, homlokzati falak, a k6z6s helyiségek hatarol6 falainak kézos helyiség

fel6li burkolata (vakolat, festés).

1. Az épilet tet6héjazati rétegrendje (fedés, szigetelés, belsé burkolat); a csatlakozé

badogos-szerkezetek (falszegélyek, parkanyfedés, fliggé és lefolyd csatornak).

IV. Az elektromos hal6zat az épiiletbe tortént becsatlakozastdl (fogaddszekrény) a kilon
tulajdonba kerilé ingatlanhanyadok fogyasztasméré bemenetéig. A vizhalézat teljes
hossza a kiilon tulajdonba keriilé ingatlanhanyadok fogyasztasméré bemenetéig; a
fltési/hitési haldzat az energiatermel$ berendezésektdl a kiilon tulajdonba kertld
ingatlanhanyadok fogyasztasmér6é bemenetéig; tovabba mindazon kézmutvezetékek és

annak tartozékai, amelyek nem képezik a kéztizemi szolgaltatd tarsasagok tulajdonat.
kizarélagossaggal érintett ingatlan rész tekintetében minden tulajdonostars jogosult a kézos

tulajdon targyainak birtoklasara és hasznalatara, mely azonban nem sértheti a tobbi tulajdonostars
ezzel kapcsolatos jogat és jogos érdekét.

A k6z0s tulajdon targyat képezd ingatlanrész a kilon tulajdonba tartozé ingatlan alkotdrészét
képezi, azzal egylitt 6nallé ingatlan.

A ko6z6s tulajdonra vonatkozo, az egyes tulajdonostarsakat megillet6 tulajdoni hanyad és a kiilon
tulajdonba tartozé és albetétesitett ingatlanra vonatkozé tulajdonjog egymastol fuggetlentl nem
ruhazhaté at, és nem terhelheté meg.

A tarsashazi k6z0s tulajdonbdl a kiilon tulajdonba tartozé és albetétesitett ingatlanra esé eszmei
hanyad a kerekités szabalyai szerint kertlt meghatarozasra.

I1/B
A kiilén tulajdonba keriil6 ingatlanrészek

A tarsashazban talalhaté kilon tulajdonba kertilé kilon tulajdoni illetéségek az ingatlan-
nyilvantartasban kiilon tulajdoni lapon kertilnek bejegyzésre.

II/C
A tulajdoni hanyadok meghatarozasa

Az osztatlan k6z6s tulajdon 10000/10000-ed eszmei hanyadbol all.

A tulajdoni hanyadok meghatarozasa soran zart, szilard felépitménynek mindstl a kézmivekkel
ellatott zart, vasbeton és/vagy tégla fodémszerkezettel lefedett alapteriiletek.
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A tulajdoni hanyadok meghatarozasa soran nyitott térfeliletnek mindsil a fedetlen, és egyébként
kozml nélkili, vagy kézmivekkel részben vagy teljesen ellatott, teté héjazattal lefedett, vagy
részben lefedett, de legalabb egy oldalan nyitott felépitményi feliiletek, a nem korbezart, nem
korbefalazott mutargyak, teraszok.

A tulajdoni részek megallapitasanal az egész négyzetméterek a kerekités szabalyai alapjan lettek
meghatarozva.

A kulon tulajdoni egységekre esé érték, vagyis a szamlaloban szereplé Osszeg oly modon kertlt
meghatarozasra, hogy az adott egység négyzetméter nettd zart, szilard felépitmény felilete
egyszeres mértékben, mig egy m2 nett6 nyitott térfelilet fele mértékben veend6 figyelembe.

A tulajdoni hanyadok {gy megallapitott értékének Osszessége adja a kilon tulajdon mértékének
nevezG6jében szereplé Osszeget.

II/D

a kiilén tulajdonba keriil albetétek

A tarsashazi alapité okirat az egyes albetéteket miszaki jellemz6ik tekintetében az alabbi adatokkal
irja le:

helység sorszama

helység, éptiletrész, felépitmény megnevezése

helység alaptertilete m2-ben

Az egyes tulajdonostarsak kilon tulajdonaba — mint tarsashazi tulajdoni illetéséglik alkotorészel —
a kovetkez6k kertlnek:

1./ A Turkeve Varosi Onkormanyzat tulajdonat képezi 1/1 tulajdoni aranyban a Turkeve
belteriilet 2115/1/A/1 sorszammal jelolt, a természetben 5420 Turkeve, Zrinyi utca 18. fszt. 1.
szam alatt talalhaté 66 m” alapteriilet(i lakds, mely a kovetkezd helyiségekbdl all:

1.1 Folyos6 4,90 m®
1.2 Nappali 19,21 m*
1.3 Hal6szoba 7,59 m?
1.4 Konyha 9,28 m’
1.5 Hal6szoba 10,60 m?
1.6 Fiirdé 6,00 m?

1.7 Kamra 3,97 m?

1.8 WC 1,44 m*

1.9 Kamra 3,19 m?
1.10 Szélfog6 7,13 m®
1.11 Terasz 8,30 m?

Eszmei tulajdoni hanyad: 3799/10000
2./ A Tuarkeve Varosi Onkormanyzat tulajdonat képezi 1/1 tulajdoni arinyban a Turkeve

beltertilet 2115/1/A/2 sorszammal jelolt, a természetben 5420 Turkeve, Zrinyi utca 18. fszt. 2.
szam alatt talalhaté 47 m2 alaptertletd lakas, mely a kovetkez6 helyiségekbdl all:
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2.1 Nappali 19,40 m*
2.2 Konyha 7,47 m*
2.3 Kamra 2,60 m?

2.4 Halészoba 8,28 m?
2.5 Fiird6 4,79 m?

2.6 Kamra 4,95 m?

2.7 Szélfogo 3,88 m”
2.8 Terasz 9,23 m*

Eszmei tulajdoni hanyad: 2765/10000

3) A Turkeve Varosi Onkormanyzat tulajdonit képezi 1/1 tulajdoni aranyban a Turkeve
belteriilet 2115/1/A/3 sotszammal jelolt, a természetben 5420 Turkeve, Ztinyi utca 18. fszt. 3.
szam alatt taldlhaté 59 m” alapteriilet(i lakds, mely a kovetkez6 helyiségekbdl all:

3.1 Folyos6 4,45 m*

3.2 Nappali 17,84 m*
3.3 Kamra 5,31 m?

3.4 Konyha 10,66 m?
3.5 Halészoba 10,42 m?
3.6 Fiirdé 5,9 m?

3.7 Kamra 2,74 m?

3.8 WC 1,26 m*

3.9 Szélfogd 7,24 m®
3.10 Terasz 7,90 m*

Eszmei tulajdoni hanyad: 3436/10000

III.

Rendelkezés a tarsashaz tulajdoni illetGséggel

A tulajdonos a sajat tarsashaz tulajdoni illet6ségével a 2003.évi CXXXIILtv., valamint a jelen alapitd
okirat keretei k6z6tt szabadon rendelkezik.

IV.

Tulajdonosok egymas kozti jogviszonya

A tarsashazban kialakitott lakasok a kialakitott 6nalld egységként a tulajdonos kiilon tulajdonaban
vannak.

Az éptlet, tovabba azok a berendezések, felszerelések, amelyek nincsenek kulén tulajdonban, a
tulajdonos k6z6s tulajdonat képezi.

A lakasok 6nall6 egységek, valamint a kézos tulajdonban 1évé vagyonrészek eszmei hanyada
egységet képez, amelyet csak egyiitt lehet elidegeniteni.

A tarsashazi tulajdonost a tarsashazi lakasokra, mint 6nallé egységekre megilleti a birtoklas,
hasznalat és hasznok szedésének a joga.
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A tulajdonos a kiilon tulajdonaval a kiilon tulajdonhoz tartozé kozos tulajdoni hanyaddal egyiitt
szabadon rendelkezhet.

V.

A telek, épiiletrészek birtoklasa, hasznalata

Az éplilethez tartozo foldterilet tulajdonjoga az alapitdé, aki a telek tulajdonjogat a tarsashazra
egyoldalu nyilatkozattal atruhazza, ahhoz feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulasat adja.

Az épiilet és az épiilethez tartozo kozos tulajdonban allé épitiletrészek birtoklasara és hasznalatara
a jogszabalyok és az alapit6 okirat keretei k6zott a tulajdonos jogosult.

VI.

A koz6s tulajdonban 1év6 telek, épiiletrészek, berendezések, felszerelések
fenntartasaval, karbantartasaval, felujitasaval jar6 koltségek viselése

1. Az alapit6 okiratban felsorolt telek, épitményrészek, berendezések és felszerelések fenntartasaval
jar6 koltségek biztositasardl a tulajdonosnak kell gondoskodni.

A koz6s koltségek 6sszegérdl, nagysagardl, esedékességérdl, annak viselésérél a Szervezeti és
Mukodési Szabalyzat fog részletesen rendelkezni.

VII.
A tarsashaz képviselete

A tarsashaz az alapitd okirat bejegyzését kéveté 90 napon belul kozgytlést tart, ahol hatiroz a
tarsashaz kozos képviselbjének, vagy a kozos képvisel6 helyett az intézébizottsag elndkének és
tagjainak, valamint sziikség esetén a szamvizsgalé bizottsag tagjainak megvalasztasarol.

VIII.

Szervezeti Miikodési Szabalyzat

A felépitmény, a berendezési és felszerelési targyak fenntartasaval kapcsolatos koltségekrol, annak
viselésérdl, nagysagardl, esedékességérdl, a felgjitasi alap képzésérél és mas, a tarsashaz
mikodésérdl az alapitas bejegyzését koveté 90 napon beltl megtartand6 kozgyilésen elfogadott
Szervezeti Mikodési Szabalyzat fog rendelkezni.

IX.

Egyéb rendelkezések
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A tarsashaz kozosség célja, hogy a kilon tulajdonjoggal és egyben tarsashazi kozos tulajdonnal
rendelkezé tulajdonosok egytittmiikodését, a tarsashaz fenntartasat biztositsa.

Ennek érdekében a Ptk, a 2003. évi CXXXIIL.tv., valamint az alapité okirat és az elfogadando
Szervezeti és Mikodési Szabalyzat idevonatkozé szabalyait kell kotelezSként alkalmazni, és ezen
szabalyok keretein belil egytittmikodni.

Az alapité okirat kiterjed a tarsashaz mindenkori tulajdonosaira, és azok jogutddaira.

X.
Ingatlan-nyilvantartasi rendelkezések

A Turkeve Virosi Onkorményzat, mint egyszemélyes alapité kéri a Tuarkeve beltertileti 2115/1
hrsz. alatt felvett ingatlan tarsashazként térténd ingatlan-nyilvantartasi bejegyzését, valamint a
tarsashazi alapité okirat szerinti 1-3. sorszamu albetétek megnyitasat és bejegyzését.

Az alapité magyarorszagi helyi 6nkormanyzat, amelynek képviseletében Sallai Rébert Benedek, a
KépviselStestitlet .....oooiiiiiiiiiii szamu hatarozata alapjan jogosult a jelen alapito
okiratot alairni.

Alapité szerzédéses jogképessége korlatozva nincsen.

Az alapité okiratot, vagy annak egyes rendelkezéseit illeté értelmezési vagy jogvitak esetén tugy kell
értelmezni, hogy az az alapité altal szandékolt gazdasagi célnak megfelel6 legyen.

Amennyiben az alapit6 okirat valamely rendelkezése utdlag érvénytelennek mindsil, ugy az az egész
okirat érvénytelenségét nem vonja maga utan, az alapito az érvénytelen rendelkezés helyébe jogosult
a sajat céljainak megfelel6 és egyben érvényes rendelkezést hozni.

Az alapité megbizza Dr. Nagy Jinos itigyvédet (Nagy Janos Ugyvédi Iroda; székhely: 2000
Szentendre, Dunakanyar krt. 14. 1/3.; aliroda: 5420 Turkeve, Pet6fi tér 3. fszt. 27., KASZ:
36065909) az alapitd okirat elkészitésével, ellenjegyzésével, az ingatlan-nyilvantartasi eljarasban
torténé képviseletével. Okiratszerkeszté tgyvéd a megbizast és meghatalmazast a jelen alapito
okirat ellenjegyzésével elfogadja.

Tarkeve, 2026, .o,

Tirkeve Varosi Onkormanyzat alapité
képuiseli: Sallai Robert Benedek polgdrmester

Készitettem és ellenjegyzem Turkevén, 2026. ......c.cevennnen.. napjan:
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