Tiurkeve Varos Polgarmestere Az eldterjesztést véleményezi:

Tarkeve, Petdfi tér 1. Ugyrendi, szociilis, egészségligyi, kulturalis,
oktatasi, ifjisagi és sport bizottsag
Pénziigyi, kdltségvetési, gazdasagi,

idegenforgalmi, kornyezetvédelmi, varosfejlesztési
és mez6gazdasagi bizottsag

ElSterjesztés
az 6nkormanyzati tulajdonban lévé nem lakas céla helyiségek bérletérdl, valamint
elidegenitésiikrél

Tisztelt Képvisels-testiilet!

A lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrol sz6lo
1993. évi LXXVIII. torvény 36. § (2) bekezdése szerint az énkormanyzat tulajdonaban lévé helyiség
bérbeadasanak és a bérbeadd hozzajarulasanak a feltételeit — az 6nkormanyzati lakasokra vonatkozé
szabalyok megfelel§ alkalmazasaval — 6nkormanyzati rendelet hatarozza meg; a helyiségbér mértékét
az 6nkormanyzati rendelet nem szabalyozhatja.

Az oOnkormanyzat vagyonarél és a vagyongazdalkodas szabalyairdl szold 17/201 7.(X1.29.)
onkormanyzati rendelet tartalmazza az onkormanyzati vagyon hasznositasara és elidegenitésére
s2016 szabalyokat, amely alapjan a képvisel6-testiilet dontétt a helyiségek bérbeadasarol.

Most a Jasz-Nagykun-Szolnok Varmegyei Kormanyhivatal észrevételének helyt adva készitettiink
kalon rendelet-tervezetet az 6nkormanyzati tulajdondi, nem lakés céljara szolgal6 helyiségek bérletére
és elidegenitésére vonatkozdan.

A rendelet-tervezet szerint a helyiséget elsésorban palyazat Gtjan kell hasznositani.

Javaslatunk szerint a helyiség palyazati kiiras nélkiil akkor adhaté bérbe, ha a hatarozott idére kétott
bérleti szerz6dés megsziinése utdn a helyiséget a bérleti szerzé6dés szerinti célra a korabbi bérld
kivanja ismételten bérbe venni és a kérelem benyujtasakor nincs a korabbi bérleti jogviszony alapjan
fennall6 bérleti dij- vagy kézlizemi dij tartozasa.

A rendelet meghatarozza a palyazati kiiras és a bérleti szerzédés tartalmat.

Javaslatunk szerint a helyiségbe mas személy nem fogadhaté be, az albérletbe nem adhatd, a
helyiség csak egy bérld részére adhatdé bérbe és a bérleti jog atruhdzasahoz és cseréjéhez a
bérbeadd nem jarul hozza.

A bérleti jogviszony megszlinése esetén az ingatlanbdl a bérlének a megszlinés napjaig ki kell
koltoznie, azt tisztan, rendeltetésszerii hasznalatra alkalmas allapotban a bérbeadonak at kell adnia.
Ennek elmulasziasa esetén jogcim nélkili hasznalovéa valik, és a jogeim nélkiili hasznalattal érintett
idészakra vonatkozéan haszndlati dijfizetési kdtelezettség terheli, melynek dsszege a jogcim nélkiili
hasznalat kezdetét kdzvetlenll megeléz6 bérleti dij. A jogcim nélkiili hasznalat kezdetétdl szamitott 2
hoénap elteltét kévetd naptdl a fizetendé hasznélati dij sszege a korabban fizetett hasznalati dij
Otszérose.

A beérld koézte és a bérbeado kozotti elzetes irasbeli megallapodassal a bérbevett helyiségen
felGjitast, beruhdzast végezhet. Az irdsbeli megallapodasnak tartalmaznia kell a raforditas koltségeit, a
miszaki leirast és a terveket, munkalatok elvégzésének hataridejét, a kdltségek bérls részére torténd
megtéritésének modjat. Elézetes hozzajarulas hianyaban vagy engedély nélkiil végzett munka esetén
a bérlé nem tarthat igényt a megtéritésre és az eredeti allapot helyreallitasara is kételezhets.

A helyiség elidegenitésrdl a Képvisel-testiilet dént.

Az elbvasarlasi joggal nem érintett helyiségek elidegenitése soran az &nkormanyzat vagyonardl, a
vagyonnal val6 rendelkezés és vagyongazdalkodas szabalyairdl sz6ld 17/2017.(X1.29.) dnkormanyzati
rendeletben foglaltakat kell alkalmazni.



Az elbvasarlasi joggal érintett helyiségek elidegenitése soran a helyi forgalmi értéket 6 hénapnal nem
régebbi értékbecslés alapjan kell megallapitani. A vételar mértéke a helyi forgalmi érték.

Az elbvasarlasi jog jogosultja az ajanlat kézhezvételétdl szamitott 30 napos jogveszté hataridén beliil
koteles nyilatkozni arrél, hogy kivan-e élni elévasarlasi jogaval.

A rendelet rendelkezéseit a hatalybalépését kovetden induld palyazati eljarasokban, palyazat kiirasa
nélkili bérbeadasok esetében és e rendelet hatalybalépését kévetéen megkotott szerzédésekre kell
alkalmazni.

Kerjik a rendeleti javaslat megtargyalasat és elfogadasat.

Tarkeve, 2025. januar 17.
Az elbterjesztést készitette a polgarmester megbizasabal:

Szaszné dr. Pataki Marianna
aljegyz6
Az elbterjesztés torvényes:
U (o
Ll _
zucziné Keresztes Anita
jegyzd
1/2025.(l....) 6nkormanyzati rendeleti javaslat

az 6nkormanyzati tulajdonban 1évé nem lakas célG helyiségek bérletérdl, valamint elidegenitésiikre
vonatkozé szabalyokro!

Turkeve Varosi Onkormanyzat Képviselé-testiiletének a lakasok és helyiségek bérletére, valamint
elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrol szol6 1993. évi LXXVIN. torvény 3. § (1)-(2)
bekezdeésének, 4. § (3) bekezdésének, 5. § (3) bekezdésének, 12. § (5) bekezdésének, 19. §-anak,
20. § (3) bekezdésének, 21. § (6) bekezdésének, 23. § (3) bekezdésének, 27. § (2) bekezdésének,
31. § (2) bekezdésének, 33. § (3) bekezdésének, 34. § (1), (3) és (6) bekezdésének, 35. § (2)
bekezdésenek, 36. § (2) bekezdésének, 42. § (2) bekezdésének, 68. § (2) bekezdésének, és 84. §
(1)-(2) bekezdésének felhatalmazasa alapjan, az Alaptérvény 32. § (1) bekezdés a) és e) pontjaban,
valamint Magyarorszag helyi 6nkormanyzatair6l sz616 2011. évi CLXXXIX térvény 13. § (1) bekezdés
9. pontjaban meghatarozott feladatkorében eljarva, a lakasok és helyiségek bérletére, valamint
elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrdl szold6 1993. évi LXXVIII. térvény 79. § (1)
bekezdésében biztositott véleményezési jogkdrében eljaré bérlsk és bérbeadok érdekképviscleti
szervezete véleményének kikérésével a kovetkezdket rendeli el:

1. Bérbeadas palyazat atjan

1. § (1) Onkormanyzati tulajdon( iires helyiséget elsésorban palyazat utjan kell hasznositani.

(2) Ures helyiségnek mindsiil a helyiség, ha a helyiség bérletére kotott hatarozott idejli bérleti
jogviszony id6tartama lejart, illetve a hatarozatlan idejl bérleti jogviszonyt valamely szerzédé fél
rendes vagy rendkiviili felmondassal felmondta, avagy a jogviszony kdzés megegyezéssel toérténd
megszintetésében a felek megallapodnak, és a szerz6dés megsziinéséig kevesebb, mint 2 hénap
van hatra.

2.§ (1) A palyazatot a helyiség vagyonkezeldje irja ki, melyet a vagyonkezelé honlapjan és a
www.turkeve.hu honlapon térténé megjelenést kdveté 15 napig kozzé kell tenni.

(2) A palyazati kiirasnak legalabb tartalmaznia kell:
a) a meghirdetett ingatlan pontos cimét, helyrajzi szamat,
b) a meghatarozott palyazati feltételeket és szerzédéskotés esetén az elére egy Osszegben
megdfizetendd, 3 havi bérleti dijnak megfelel dsszegl biztositek mértékét,
c) a meghirdetett helyiség miszaki allapotat, felszereltségét, és egyéb lényeges jellemzsit,
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d) a bérleti szerzoédés id6tartamat,

e) a palyazat benyujtasanak, és elbiralasanak hataridejét,

f) palyazati induléarat,

g) a rendeltetésszer(i hasznalatra alkalmas allapot kialakitasanak feltételével meghirdetett ingatlan
eseten az elvégzendé munkak megjeldlését és varhato kéltségeinek a bérleti dijba térténé beszamitas
madjat,

h) az egyéb palyazati feltételeket, mely soran jelezni kell azt, hogy a palyazat kiirdja jogosult
eredménytelennek nyilvanitani a palyazati eljarast.

(3) A palyazati eljaras soran biztositani kell, hogy a pélyazok a bérbeadas feltételeirs! részletes
tajékoztatast kapjanak.

(4) A palyazatokat a kiir6 részére postai Uton, vagy személyesen zart boritékban, 2 példanyban kell
eljuttatni.

3. § (1) A beérkezett palyazati ajanlatokat a palyazat kiiroja biralja el.
(2) Eredménytelen palyazat esetén (j palyazat irhaté ki.

4.§ (1) A pdlyacali ajanlat érvényességének feltétele, hogy a palyazé a palyazati kiirasban
meghatarozott 6sszegli biztositék 50 %-nak megfelelé Gsszeget a palyazati kiirasban megjellt
szamlara befizet ¢s annak palyazati dijként térténé befizetését igazolja.

(2) Azoknak a palyazéknak, akik a bérleti szerz6dés megkétésére jogosultsagot nem szereztek, a
palyazati eljaras lezarasat kovetden 15 napon belil a palyazati dijat a vissza kell tériteni. A palyazat
nyertese altal befizetett palyazati dijat a 2. § (2) bekezdés b) pontja szerinti biztositékba be kell
szamitani.

(3) Az eljarast lezaré déntés soran — amennyiben arra lehetéség van — masodik helyezettet is meg kell
jelélni.
(4) Az irasbeli értesités kézhezveételét kdvetd 8 napon belill a palyazat nyertese kételes a bérleti

szerzddést kotni.

() Ha a palyazat nyertesének mulasztdsa miatt a bérleti szerzé6dés nem jon létre, a Kkiiro
szerzédeskotesi kotelezettsége megsziinik és a biztositék visszafizetésére nem tarthat igényt.

(6) Ha a palyazat nyertese a szerzédésben megjelélt idépontban az ingatlant nem veszi birtokba, az a
bérleti szerzédéstél valé elallasnak mingsiil. Ebben az esetben a palyazat soron kévetkezé
helyezettjével kéthetd szerzédés.

(7) A palyazat nyertese a bérleti dijat a bérleti szerz6désben meghatarozott dsszegben kételes a
bérbeado részére megfizetni. A bérleti dij havonta elére egy sszegben a szamla alapjan, legkésébb a
targyho 15. napjaig esedékes.

(8) Bérbeado a bérleti dij 6sszegét évente egy alkalommal jogosult feliilvizsgalni.

(9) Ha a szerzédés megkotésére nem palyazat Gtjan keriil sor, a bérleti dij meghatarozasara a
képviseld-testlilet egyedi hatarozata alapjan ker(l sor.



2. Hasznositas palyazat nélkil

5. § (1) A helyiség palyazati kiiras nélkiil is bérbe adhato, ha a hatarozott idére kétott bérleti szerzédés
megszlinése utan a helyiséget a bérleti szerz6dés szerinti célra a korabbi bérlé kivanja ismételten
berbe venni és a kérelem benyujtasakor nincs a korabbi bérleti jogviszony alapjan fennalld bérleti dij-
vagy kozlzemi dij tartozasa.

(2) Helyiség ingyenes haszndlatba adasardl kizardlag a Képviselé-testiilet donthet.

(3) Helyiség alkalmi célra torténd, 30 napot el nem éré hasznalatba- vagy bérbeadasara, a
polgarmester dontése alapjan kertilhet sor.

3. A bérleti szerz6dés elemei

6. 8§ (1) Helyiség hatérozott idére, hatarozatlan idére, vagy feltétel bekdvetkeztéig adhaté bérbe. A
hatarozott idé mértékérél a palyazat kiirdja dont.

(2) Bérleti szerz6dés feltétel bekdvetkeztéig akkor kéthetd, ha

a) a helyiség rendeltetése rendezési terv miatt megvaltozna, vagy az ingatlan bontasat, felujitasat,
korszer(isitését hataroztak el, de ennek idépontja nem ismert, vagy

b) a helyiségre az énkormanyzat hivatalanak, intézményének, gazdasagi tarsasaganak van szuksége,
de az igény teljesitésének idépontja a szerz6dés megkoétésekor nem hatarozhaté meg.

7.§ A beérleti jogot palyazat Gtjan megszerz6 bérlével a palyazati ajanlataban szerepld bérleti dij
Osszegével lehet megkétni a szerzédést.

8.8 (1) A bérl6 nem kovetelheti a bérbeaddtdl, hogy a helyiséget az abban folytatni kivant
tevékenység gyakorlasahoz sziikséges modon atalakitsa, felszerelje, vagy berendezze.

(2) A bérbeadd a helyiséget a palyazati kiirasban megjeldlt allapotban és felszereltséggel, leltar
alapjan koteles a bérlének birtokba adni, melynek idépontjat a bérleti szerzédésben régziteni kell.

(3) A bérld a helyiséget a bérleti jogviszony megsziinésekor — kifejezett eltéré megdllapodas
hianyaban — az atadaskori allapotban és felszereltséggel koteles visszaadni.

(4) A bérlet tartama alatt a bérl6 kételes gondoskodni

a) az épllet, tovabba a kozos hasznalatra szolgdlé helyiségek és teriiletek tisztitasardl,
megvilagitasardl, a tevékenységével kapcsolatban keletkezé kommunalis hulladék elszallitasarol,

b) a helyiségben 1év6, leltarban rogzitett felszerelések felljitasardl, potlasarol, illetéleg cseréjérsl,

c) az épliletnek a bérl altal kizarolagosan hasznalt, illetve izemben tartott kdzponti berendezéseinek
karbantartasardl,

d) a helyiség nyilaszaréinak, burkolatainak feldjitasardl, potlasardl, cseréjérdl,

e) a helyiséghez tartozé (izlethomlokzat (portal), kirakatszekrény véds- (els-) tetd, ernyds szerkezet,
biztonsagi berendezések karbantartasarol.

9.§ A helyiségbérlet megsziinésére a lakastorvénynek a lakasbérlet, tovabba a helyiségbérlet
megszlnésére vonatkozoé szabalyait egyarant alkalmazni kell.

4. Befogadas

10. § A helyiségbe mas személy nem fogadhaté be, az albérletbe nem adhato.
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5. Bérbeadas bérlétarsak részére
11. § Helyiség csak egy bérlo részére adhaté bérbe.
6. Bérleti jog atruhazasa és cseréje
12. § Bérleti jog atruhazasahoz és cseréjéhez a bérbeadd nem jarul hozza.
7. A bérleti jogviszony megsziinése

13. § A bérleti jogviszony megsz(inése esetén az ingatlanbdl a bérlének a megszlinés napjaig ki kell
koltéznie, azt tisztan, rendeltetésszerl hasznalatra alkalmas allapotban a bérbeadénak at kell adnia.
Ennek elmulasztdsa esetén jogcim nélkilli hasznalova valik, és a jogcim nélkiili hasznalattal érintett
id6szakra vonatkozdan hasznalati dijfizetési kotelezettség terheli.

8. Jogcim nélkili hasznalat

14.§ A helyiséget jogcim nélkiil hasznalé a jogcim nélkilli hasznalat kezdetétsl a helyiség
rendeltetésszerli hasznalatra alkalmas allapotban torténé visszaadasaig hasznalati dijat koteles
fizetni, melynek 6sszege a jogcim nélkili hasznalat kezdetét kdzvetleniil megel6zé bérleti dij. A jogeim
nelkili hasznalat kezdetétsl szamitott 2 honap elteltét kovetd naptol a fizetendé hasznalati dij 6sszege
a korabban fizetett hasznalati dij 6tszdrose.

9. Beszamitas a bérleti dijba

15. § (1) A bérl6 kézte és a bérbeadd kozotti elézetes irasbeli megallapodassal a bérbevett helyiségen
felujitast, beruhazast végezhet. Az irasbeli megallapodasnak tartalmaznia kell a raforditas kéltségeit, a
mUszaki leirast és a terveket, munkalatok elvégzésének hataridejét, a koltségek bérld részére térténd
megtéritésének maodjat.

(2) Elbzetes hozzajarulas hianyaban vagy engedély nélkiil végzett munka esetén a bérlé nem tarthat
igényt a megtéritésre és az eredeti allapot helyreallitasara is kdtelezhetd.

10. A bérlemény ellentrzése

16.§ (1) A bérbeadd a rendeltetésszerli haszndlatot, valamint a bérleti jogviszonybdl fakadd bérloi
kotelezettségek teljesitését — a bérl6 sziikségtelen haboritasa nélkil — ellenérizheti. Ha a bérlemény
ellenérzés soran nem Adllapitanak meg rendeltetésellenes hasznéalatot és nem meril fel mulasztas a
bérl6i kotelezettségek teljesitése korében sem, ugy éven belill legfeliebb 2 alkalommal tarthaté
ellendérzés. Ha a bérlemény ellenérzés soran rendeltetésellenes hasznalatot vagy a bérldi
kotelezettsegek elmulasztasat allapitjiak meg, akkor a bérbeadd hataridd meghatarozasaval felhivija a
bérlét a hianyossag megsziintetésére.

(2) A bérlé a helyiségbe torténd bejutast biztositani, és az ellendrzést tiirni koteles.

(3) Amennyiben a bérld a helyiségbe torténé bejutast a 3. leegyeztetett alkalommal sem teszi
lehetdve, a bérleti szerzédést bérbeado felmondja.

11. Helyiségek elidegenitése
17. § (1) A helyiség elidegenitésrél a Képviselé-testiilet dont.

(2) Az elévasariasi joggal nem érintett helyiségek elidegenitése soran az 6nkormanyzat vagyonarél, a
vagyonnal val6 rendelkezés és vagyongazdalkodas szabalyairdl sz6lé 17/2017.(X1.29.) dnkormanyzati
rendeletben foglaltakat kell alkalmazni.



(3) Az el6vasarlasi joggal érintett helyiségek elidegenitése soran a helyi forgalmi értéket 6 hénapnal
nem régebbi értékbecslés alapjan kell megallapitani. A vételar mértéke a helyi forgalmi érték.

(4) Az elbvasarlasi jog jogosultia az ajanlat kézhezvételétdl szamitott 30 napos jogveszté hataridén
bellil koteles nyilatkozni arrél, hogy kivan-e élni elévasarlasi jogaval.

(5) Az elévasarlasi joggal rendelkezb az adasvételi szerzédés megkétése elétt kdteles igazolni az
alabbiakat:

a) a bérlének nincsen adé- vagy adok madjara behajtandd kdztartozasa:;

b) a bérld jogi személlyel, vagy jogi személyiség nélkilli gazdasagi tarsasaggal szemben nincs
folyamatban cséd-, felszamolasi, vagy végelszamolasi eljaras;

c) a bérlének nincs a helyiséggel kapcsolatos bérleti dij és kdziizemi dij hatraléka, a helyiséget a
bérlet idétartama alatt szerzédés szerint hasznalta.

(6) A vételarként fizetett készpénzt egy Osszegben kell megfizetni, részletfizetési és
vételarkedvezmény nem adhatd.

12. Zar6 rendelkezések
18. § (1) E rendelet a kihirdetését kivett napon Iép hatélyba

(2) E rendelet rendelkezéseit a hatalybalépését kévetéen indulé palyazati eljarasokban, palyazat
kiirasa nélklli bérbeadasok esetében és e rendelet hatalybalépését kdvetéen megkdtott
szerzddésekre kell alkalmazni.

Sallai Robert Benedek Czucziné Keresztes Anita
polgarmester jegyzé

A rendelet a helyben szokasos médon 2025. januar ....-napjan kihirdetve:

Czucziné Keresztes Anita
jegyzb

Indokolas
Turkeve Varosi Onkormanyzat képviseld-testiiletének

az 6nkormanyzati tulajdonban lévé nem lakas célu helyiségek bérletérdl, valamint
elidegenitésiikre vonatkozé szabalyokrél sz6l6 6nkormanyzati rendeletrdl
(A jogalkotasrol sz616 2010. évi CXXX. torvény 18. § (5) bekezdése alapjan)

1.§-hoz: Arrél rendelkezik, hogy az Gnkormanyzati tulajdond (res helyiséget elsésorban
palyazat atjan kell hasznositani.

2.§-hoz: A bérleti szerz6dés tartalmat hatarozza meg.

3-4.§-hoz: A pélyazati eljarast szabalyozza.

5.§-hoz: A palyazat nélkil torténé hasznositasrol szol

6-9.§-hoz: A bérleti szerz6dés elemeit hatarozza meg.

10.§-hoz: Arrdl rendelkezik, hogy a helyiségbe mas személy nem fogadhaté be, az albérletbe
nem adhaté.

11.§-hoz: Arrdl rendelkezik, hogy a helyiség csak egy bérlé részére adhato bérbe.



12.§-hoz: Arrdl rendelkezik, hogy bérleti jog atruhdzasahoz és cseréjéhez a bérbead6 nem
jarul hozza.

13.§-hoz: A bérleti jog megszlinését szabalyozza.

14.§-hoz: A jogcim nélkili hasznalat szabalyait tartalmazza.

15.§-hoz: A bérleti dijba torténé beszamitasrol rendelkezik.

16.§-hoz: A bérlemény ellenérzésének szabalyait hatarozza meg.

17.§-hoz: A helyiség elidegenitésének szabalyait allapitja meg.

18.§-hoz: Zar6 rendelkezéseket tartalmaz.

El6zetes hatasvizsgalat
Tirkeve Varosi Onkormanyzat képvisels-testiiletének
az 6nkormanyzati tulajdonban 1évé nem lakas céla helyiségek bérletérdl, valamint
elidegenitésiikre vonatkoz6 szabalyokrol sz616 $nkormanyzati rendeletrdl

A jogalkotasrol szol6 2010. évi CXXX. térvény 17. § (1)-(2) bekezdései értelmében .Jogszabaly
elbkeészitbje — a jogszabdly feltételezett hatdsaihoz igazodé részletességii — el6zetes hatasvizsgalat
elvégzésével felméri a szabélyozas varhato kévetkezményeit.”

Fentiek alapjan a szabalyozas varhat6 kovetkezményei:

1.

Tarsadalmi, gazdasagi, kbltségvetési hatasai:
A rendelet szabalyozza a helyiségbérlet és helyiségek elidegenitésének szabalyait.

Kérnyezeti és egészségi kvetkezményei:
Jelentds kornyezeti és egészségi kévetkezménye nincs.

Adminisztrativ terheket befolyasol6 hatasai:
Adminisztrativ terheket ndvel6 hatasa nincs.

A jogszabaly megalkotasanak sziikségessége, a jogalkotds elmaradasanak varhato
kévetkezményei:

A rendelet megalkotasaval kiilon szabalyozas lesz a helyiségek bérletérsl és elidegenitésérsl.

A jogszabély alkalmazésahoz sziikséges személyi, szervezeti, targyi és pénziigyi
feltételek:
Rendelkezésre allnak



