Tarkeve Varos Polgarmestere Az eléterjesztést véleményezi:
Turkeve, Petd6fi tér 1. Varosfejlesztési, varosiizemeltetési, idegenforgalmi
és koérnyezetvédelmi bizottsag

ELOTERJESZTES
Tuarkeve varos telepiilésrendezési eszkd6zok médositasara, valamint az érintett teriilet kiemelt
fejlesztési teriiletté nyilvanitasara
(1371,1367, 3628 (egy része) hrsz. ingatlanokra vonatkozéan)

Tisztelt Képvisel6-testiilet!

Tarkeve varos Uj, hatdlyos telepllésrendezési eszkdzok (telepllésszerkezeti terv /jdvahagyva a
336/2023.(XI1.21.) sz. képviseld-testllleti hatarozattal/, valamint helyi épitési szabalyzat és
szabalyozasi terv /jovahagyva a 26/2023.(X11.22.) sz. 6nkormanyzati rendelettel) modositasardl dontott
a 67/2024 (11.29.) hatérozataval. Ehhez kapcsolédéan ujabb teriilet bevonasara van szilkség, hogy a
1371 hrsz-U teriletet érinté médositas a Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek terilletrendezési
terverdl 2018. évi CXXXIX. térvény altal szabalyozott médon térténhessen.

A 1371 hrsz.-u telken meglévé epiilet, oly modon helyezkedik el, hogy az épilet egy része (40 m2
nagysagu terllet) ,atnydlik” a szomszédos 1367 hrsz.-U telekre is. Az éplilet ,nagy része” a 1371
hrsz.-U telken helyezkedik el. Az 1371 és 1367 hrsz.-G telkek eltérd épitési dvezetbe is tartoznak; a
1371 hrsz.-0 telek Vt-3 jell épitési Gvezetbe, a 1367 hrsz.-U telek Kb-T jelli épitési dvezetbe. A
fentiekbél kdvetkezéen az épiiletet telekhataron tilmenden épitési dvezet hatar is kettészel. A 1371
hrsz.-u telek magantulajdonban van, mig a 1367 hrsz.-( telek 6nkormanyzati tulajdon. A 1371 hrsz.-U
telket korilélel6 telkek is 6nkormanyzati tulajdonban vannak. A kialakult helyzet ellehetetleniti a
nagyrészt a 1371 hrsz.-U telken elhelyezkedé épiilet és a telek értékesitését, rendezését. A mddositas
targya a fentiekben ismertetett helyzet
rendezése, az épitési Ovezethatar modositdsa oly médon, hogy az épllet valdésagos konturjat
figyelembe vevé telekhatar rendezésre legyen lehetéség.

A 1371-es hrsz-G terilet Vt-3 (Telepiiléskozpont vegyes teriilet) 6vezeti besorolasba keriilt az U]
telepuilésrendezési tervben. Azonban a telekrendezéshez a szabalyozasi vonal kiigazitasa szilkséges.
A szabalyozasi vonal a telek hatar helyett az épilet konturjanak vonalat kévetné. Mivel a kiigazitas
érinti a 1367 hrsz.-0 telket, amely Kb-T (Kiilonleges beépitésre nem szant temetd teriilet) jel(i vezeti
besorolasban van, a médositasbdl eredden uj beépitésre szant terlilet keriil kijeléiésre.

A 1367 hrsz.-u telekbdl 40 m2 nagysagu, épllet altal elfoglalt teriilet atsorolasra keriiine Kb-T jelii
beépitésre nem szant kiilonleges teriiletbd| beépitésre szant Vt jelii telepiiléskézpont vegyes
teriiletbe.

A Trtv. 12.§ (3) bekezdés a) pontja szerinti csereteriiletként a 3628 hrsz.-u telekbél K-Rek jell
beépitésre szant kilonleges terllet—rekreacios teriletbél keriil 40 m2 nagysagu teriilet atsorolasra
kerilne Ev jell védelmi erdéteriiletbe, csatlakozva a teriileten mér kijeldlt Ev jelli erdéteriilethez.

(Trtv. 12.§ (3) bekezdés a) pontja: az (j beépitésre szant teriilet kijelslésével egyidejileg a korabban
beépitésre szant teriletként kijelolt, de még be nem épitett teriiletet cseretertiletként a
telepulésrendezési terv zéldteriilet, erdéteriilet, mezégazdasagi terilet, vizgazdéalkodasi teriilet vagy
termeszetkozeli terilet Gvezetbe sorolja vissza azzal, hogy a visszasorolt teriilet nagységa eléri vagy
meghaladja az tjonnan kijelélt teriilet kiterjedését,)

Médositassal érintett terlileteket és teriilet visszapotlast a melléklet tartalmazza.

Jelenleg is folyamatban van a Tirkeve Véaros Onkormanyzata 67/2024.(11.29.) sz. hatarozata alapjan
a teleplilésrendezési eszkdzok modositasa, amely a teleplléstervek tartalmardl, elkészitésének és
elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes teleplilésrendezésl sajatos jogintézmeényekrdl szold
419/2021. (VI11.15.) Korm. rendelet altal szabalyozott egyszeriisitett eljarasrendben torténik.

Ahhoz, hogy a most zajlé6 rendezési terv mddositassal egyszerre torténhesse a fent emlitett
telepulésrendezési eljaras, az érintett helyszint (hrsz.:1371, 1367), valamint a hrsz.: 3628 (egy részét)
ingatlant érintden a modositand6 terlilettel (40 m2) megegyezé6 terlilet nagysagat, - mely a telepiilés
biologiai aktivitasi érték valtozatlanul tartdsahoz sziikséges - helyi szintli kiemelt beruhazasi teriiletté
szikséges nyilvanitani, amely lehetévé tenné a telepillésrendezési eszkézik modositasat a 419/2021.
(VI1.15.) Korm. rendelet altal szabalyozott egyszeriisitett eljarasrendben.



A fentiek alapjan az aldbbiakhoz kérem a Képvisel6-testiilet tamogatasat:

1. A1371-es hrsz-U terlilet északi részén |évo épulet kontirjat kovesse a szabélyozasi vonal a
telek hatar helyett.

2. A 1367 hrsz.-u telekbdl 40 m2 nagysagu, épiilet altal elfoglalt terlilet atsorolasra kerdil
Kb-T (Kilonleges beépitésre nem szant temeté teriiet) jel(i Gvezetbdl beépitésre szant Vt-3
(Telepuléskdzpont vegyes teriilet) jelli épitési Svezetbe.

3. ATrtv. 12.§ (3) bekezdés a) pontja szerinti csereterilletként a 3628 hrsz.-U telekbdl 40
m2 nagysagu teriilet K-Rek/1 (beépitésre szant kiilonleges teriilet—rekreacios teriilet) jell
épitési dvezetbdl Ev-2 (védelmi erdé terlilet) jell dvezetbe kertil.

4. A hrsz.:1371, 1367 helyszint, valamint a hrsz.: 3628 (egy részét) ingatlant érintéen a
modositando terlilettel (40 m2) megegyez6 terlilet nagysagat, - mely a telepiilés bioldgiai
aktivitasi erték valtozatlanul tartasahoz sziikséges - helyi szint(i kiemelt beruhazasi teriiletté
nyilvanitasa, amely lehetévé tenné a telepllésrendezési eszkézok modositasat a 419/2021.
(V11.15.) Korm. rendelet altal szabalyozott egyszeriisitett eljarasrendben.

Amennyiben a modositasokat tamogatia az Onkormanyzat, akkor a Turkeve varos hatalyos
telepllésrendezési eszkozok (telepiilésszerkezeti terv /jovahagyva a 336/2023.(XI11.21.) sz. képvisels-
testlleti hatarozattal/, valamint helyi épitési szabdlyzat és szabéalyozasi terv /j6vahagyva a
26/2023.(X11.22.) sz.) 6nkormanyzati madositasa sziikséges.

A rendezési terv moddositasanak lefolytatdsat a telepllésfejlesztési koncepciérdl, az integralt
telepllésfejlesztési  stratégiarol és a telepllésrendezési  eszk6ézdkrél, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrél sz6l6 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet - 2021. jalius
15-i allapota - tartalmi koévetelményeknek megfeleléen és a telepiiléstervek tartalmarol,
elkészitesének és elfogaddsanak rendjérél, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintezmeényekrél sz6l6 419/2021. (VIL.15.) Korm. rendelet altal szabalyozott egyszeriisitett
eljarasrendben térténik.

A fent emlitett modositast a képvisel6-testiilet hatarozattal allapit meg, és ezutan készitheté el,
illetve mddosithaté a teleplilésszerkezeti terv és a helyi épitési szabalyzat, melyet az dnkormanyzati
telepulésfejlesztési dontés figyelembevételével az Gnkormanyzat képvisel6-testiilete dolgoztat ki, és
hatarozattal allapit meg.

A valtoztatas Tarkeve varos hosszu tavu stratégiai fejlesztési programjaban is megfogalmazott
elvekkel egybe esik. A telepllésrendezési eszkdzok mddositasaval kapcsolatosan kiilén kéltség nem
mertl fel. A képviseld testiiletnek elfogadasra javaslom a telepiilésrendezési eszkézok modositasat.

Kérjuk a mellékelt hatarozati javaslat megtargyalasat és elfogadasat!

Tuarkeve, 2024, szeptember 16.

Az elbterjesztést a polgdrmester megbizasabdl készitette:
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144/2024. (1X.19.). sz. képviselo-testiileti hatarozati javaslat
Turkeve varos telepiilésrendezési eszkozok modositasara, valamint az érintett teriilet kiemelt
fejlesztési terliletté nyilvanitasara
(1371,1367, 3628 (egy része) hrsz. ingatlanokra vonatkozéan)

Turkeve Varos Onkormanyzatanak Képviselé-testillete - Magyarorszag Alaptorvénye 32. cikk (1)
bekezdés b) pontja alapjan, figyelemmel a Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairdl szold 2011. évi
CLXXXIX. torvény 13. § (1) 1. pontja és az épitett kdrnyezet alakitasardl és védelmérsdl szol6 1997. évi
LXXVIIL. torveny 6. § (1) bekezdésében meghatérozott feladatkdrében eljarva - kezdeményezi a
Turkeve varos Onkormanyzata 26/2023.(XI1.22.) 6nkormanyzati rendeletével jovahagyott Helyi Epitési
Szabalyzatot és a képvisel6-testiilet a 336/2023.(X11.21.) hatarozataval elfogadott Tlrkeve varos
telepllésszerkezeti tervének modositasat.

1. Elvben hozzajarul:

- A 1371-es hrsz-U terilet északi részén lévd épiilet kontlrjat kdvesse a szabalyozasi vonal a
telek hatar helyett.

- A 1367 hrsz.-( telekbél 40 m2 nagysagh, épillet altal elfnglalt teriilet atsorolasra keriil Kh-T
(Klldnleges beépitésre nem szant temeté teriilet) jelli Gvezetbdl beépitésre szant Vt-3
(Telepliléskdzpont vegyes teriilet) jell épitési Gvezethe.

- A Trtv. 12.§ (3) bekezdés a) pontja szerinti csereteriiletként a 3628 hrsz.-U telekbdl 40 m2
nagysagu teriilet K-Rek/1 (beépitésre szant kiildnleges terlilet—rekreacios tertlet) jel(i
épitési vezetbdl Ev-2 (védelmi erdé teriilet) jelli Gvezetbe kerl.

2. Tarkeve Véaros Onkormanyzata tgy dont, hogy a 419/2021.(VII.15.) Korm. rendelet 68.§ (2) ba)
pontja alapjan az érintett teriletet (hrsz.:1371, 1367), valamint a hrsz: 3628 (egy részét) ingatlant
erintben a modositando terllettel megegyezé terilet nagysagat, - mely a telepilés bioldgiai
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