Tarkeve Varos Polgarmestere Az el6terjesztést véleményezi:
Tarkeve, Petdfi tér 1. Vérosfejlesztési, varosiizemeltetési, idegenforgalmi és
kérnyezetvédelmi bizottsag

ELOTERJESZTES
Tarkeve telepiilésrendezési eszk6z6k médositasa kapcsan
(1371,1367, 3628 (egy része) hrsz. ingatlanokra vonatkozdan)
az uj beépitésre szant teriiletekre vonatkozé szabalyoknak valé megfeleléség igazolasa

Tisztelt Képvisel§-testiilet!

Turkeve varos uj, hatalyos telepllésrendezési eszkozok (teleplilésszerkezeti terv /jovahagyva a 336/2023.(XI1.21.)
sz. képviselS-testiileti hatarozattal/, valamint helyi épitési szabalyzat és szabalyozasi terv /jévahagyva a
26/2023.(X11.22.) sz. onkormanyzati rendelettel) moédositasarol dontétt a 1371, 1367 hrsz-U terillet érintd
Ovezethatar modositasrél. A tervezési munkat, a Tajolé-terv Kit. Tervezéiroda végzi.

A rendezesi terv modositasanak lefolytatasa a telepllésfejlesztési koncepciorol, az integralt telepiilésfejlesztési
strategiardl és a teleplilésrendezesi eszkdzokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrél
sz016 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet - 2021. julius 15-i dllapota - tartalmi kévetelményeknek megfeleléen és a
telepiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési
sdjalus  juginlézményekrdl sz616 419/2021. (VIL15.) Korm. rendelet altal szabalyozott egyszerisitett
eljarasrendben torténik.

Tekintettel arra, hogy a tervezett az 6vezeti vonal megvaltoztatasa okan djonnan beépitésre szant teriilet
kijelSlése is torténik, az épitett kémyezet alakitasarol és védelmérsl szolé 1997. évi LXXVIL. tdrvény 7.8 (3)
bekezdés -2021. julius 1-t6l hatalyos —e) pont eléirdsara, miszerint a telepiilés beépitésre szant teriilete csak
olyan hasznélati célra ndvelhets, amilyen céira a telepiilés mar beépitésre kijeldlt teriiletén beliil nincs
megfelelS teriilet, és ezt a telepiilési nkormanyzat képvisel6-testiilet kiilén déntéssel igazolja.

A varus lerliletén a mar Kljelblt beépltésre szant teriletek kdzott nincs ilyen céld hasznositasra szant terilet. A
1371 hrsz.-0 telken meglévé épilel, oly modon helyezkedik el, hogy az éplilet egy része (40 m2 nagysagu terillet)
LAtnyilik” a szomszédos 1367 hrsz.-( telekre is, igy a 1367 hrsz.-U telekbsl 40 m2 nagysagu, éplilet altal elfoglalt
terilet atsoroldsra kerdl Kb-T jelli beépftésre nem szant kildnleges terilletbl beépitésre szant Vt jeli
telopuiléskdzpont vegyes terlletbe.
Az U] beépltésre szant teriilet (mivel az épllet egy része ezen a terlileten all) a telepiilés mas részén nem keriilhet
kijelélésre.

Uj beépitésre szant teriilet kijelolése esetében a fentieken tdl igazolni sziikséges a Magyarorszag és egyes kiemelt

térségeinek teriiletrendezési tervérél sz6l6 2018. évi CXXXIX. tdrvény 12.§-aban felsorolt aldbbi kvetelményeket.
»Ha jogszabaly uj beépitésre szant terlilet kijelolését nem tiltja, a teleplilésrendezési tervben (j beépitésre szant
terliletet a kbvetkezé szempontok mérlegelése alapjan kell kijeldIni:

a) az 0j beépitésre szant teriilet csatlakozik a meglévé telepiilési terilethez,

b} az 0j beépitésre szant tertilet kijelolése nem okozza a kiilénbdzd telepiilések beépitésre szant teriileteinek

Osszendvesel, és

c) Uj beépitésre szant terilet kijeldlésére csak akkor keriil sor, ha a telepiilési térségben nincs a tervezett

rendeltetésnek megfelelé beépitésre szant terlileten beépitetlen fSldrészlet, vagy az épitett kdrnyezet

alakitasarél és védelmérsl sz6ld 1997. évi LXXVIIL. torvény szerinti barnamezés teriilet.

A c) pont szerinti szempontot abban az esetben nem kell mérlegelni, ha a ¢) pont szerinti meglévé beépitésre

szant terillet — tervezett rendeltetésnek megfelelé — igénybevétele aranytalanul nagy terhet jelentene annak

varhato kdltsége miatt.

Uj beépitésre szant teriilet kijelolésével egyidejlleg a terliletndvekmény legkevesebb 5%-anak megfelelé

kiterjedési, legalabb 50%-aban az Gjonnan kijeldlt beépitésre szant teriilettel kapcsolatban 16vé zéldteriletet,

— gazdasagi vagy kilonleges terlilet kijeloiése esetén zoldteriiletet vagy védelmi célG erdéteriiletet — kell

Kljeldinl. Ha a zéldteriilet vagy védelmi céli erdoterulet kijeldlése az (j heépitésre szant teriilet rendeltetése

miatt az adott teruleten nem valdsithato meg, akkor a zéldterliletet vagy a védelmi célu crdéteriiletet a telepiilés

arra alkalmas mas teriiletén kell kijelSIni.

Dorvidéki telepilés borszdlé termdhelyi kalaszlere -1, uszlalya lerlleleihez tartozé f8ldrészlet — a kOlBnleges

mezdgazdasagi lizemi terlilet kivételével — nem minésithetd beépitésre szant teriiletté.

Az Orszagos Gylimdlcs Termdhely Kataszter I. és . osztalyd teriileteihez tartozé fldrészlet — a killdnleges

mezdgazdasagi lzemi teriilet kivételével — nem mindsithetd beépitésre szant teriilette.”

A fenti, térségi teriilet felhasznalassal 6sszefliggé elSirasoknak valé megfelelség igazolasat az elSterjesztés
melléklete tartalmazza, mely a Hatarozati javaslatnak is melléklete lesz.

A fentiek alapjan megéllapithatd, hogy a varos teriiletén a mar kijelslt beépitésre szant teriiletek k8zt nincs
llyen célu hasznositasra szant teriilet. A teriilet Vit jelli ,telepuléskozpont vegyes terlilet” teriiletfelhasznalasi
egységbe sorolasa, illetve Uj beépitésre szant teriilet kijeldlése szilkségeas

Mindezek alapjan a Képviselé-testillet (igy dont, hogy a telepiilésrendezési eszkdzdk jelen madositasa kapcsan
hatarozatban nyilatkozik, hogy a varos teriiletén a mar kijel8It beépltésre szant teriiletek kdzt nincs ilyen —a
rendezési terv targyat képezé — céli hasznositasra szant teriilet. A teriilet Vit jel( ,telepiiléskdzpont vegyes
terllet” teriletfelhasznalasi egységbe sorolasa, illetve (j beépitésre szant teriilet kijeldlése sziikséges.




Kérem a Tisztelt Képvisel6-testiiletet, hogy a fentiekben ismertetett indokok attekintése utan hozza meg erre
vonatkozd hatarozatat.

Turkeve, 2024. szeptember 16.

Az el6terjesztést a polgarmester megbizasabal készitette:

Az el

Farkas Edit
varosi féépitész
jesgtes térvenyes:

Czucziné Keresztes Anita

jegyz6
jegy A

145/2024. (1X.19.). sz. képviselé-testiileti hatarozati javaslat
Turkeve telepiilésrendezési eszk6z6k modositasa kapcsan
(1371,1367, 3628 (egy része) hrsz. ingatlanokra vonatkoz6an)
az Uj beépitésre szant teriiletekre vonatkozo szabalyoknak valé megfeleléség igazolasa

Turkeve Varos Keépvisel6-testillete a Turkeve 1367_hrsz. ingatlan teriiletére és kdrnyezetére kiterjedéen a
folyamatban 1év6 telepllésszerkezeti terv, Helyi Epitési Szabalyzat, és szabalyozasi terv-modositassal
kapcsolatban az j beépitésre szant teriiletekre vonatkozo szabalyoknak valé megfeleléség igazolasahoz alabbi
dontést hozza:

A rendezesl terv modositasanak lefolytatasa a telepuléstejlesztési koncepciorol, az integralt telepiilésfajlesztési
stratégiardl és a telepliésrendezési eszk6zokrél, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrél
82016 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet - 2021. julius 15-i 4llapota - tartalmi kveteiményeknek megfeleléen és a
telepuléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes teleplilésrendezési
sajatos jogintézményekrdl sz6l6 419/2021. (VIL15.) Korm. rendelet 4&ltal szabalyozott egyszer(isitett
eljarasrendben torténik.

Az épitett kbmyezet alakitasardl és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVII. térvény 7.§ (3) bekezdés -2021. julius 1-t6
hatalyos —e) pont el6irasara, miszerint a telepiilés beépitésre szant teriilete csak olyan hasznalati célra névelhetd,
amilyen célra a telepiilés mar beépitésre kijeldlt teriileté beliil nincs megfeleld teriilet, és ezt a telepiilési
dnkormanyzat képviselé-testilet kiilon dontéssel igazolja.

L.

Beltertiilet, hrsz.: 1367 egy része

Jelenlegi Kb-T jelli (beépitésre nem szant kiilonleges terlilet) vezetbs| Vt jelii (telepiiléskdzpont vegyes
tertilet) dvezeti besorolasba kerdl.

A jelenleg a 1371 hrsz.-G telken meglévé épiilet, oly médon helyezkedik el, hogy az épiilet egy része (40
m2 nagysagu terlilet) ,4tnydlik” a szomszédos 1367 hrsz.-G telekre is, igy a 1367 hrsz.-u telekbél 40 m2
nagysagu, épllet altal elfoglalt terillet atsorolasra kerll Kb-T jelli beépitésre nem szant kilénleges
terletbdl beépitésre szant Vt jelli telepliléskdzpont vegyes teriiletbe. Az (j beépitésre szant terlilet
(mivel az épllet egy része ezen a teriileten all) a telepiilés mas részén nem keriilhet kijeldlésre.
Vegyes teriilet hatdranak modositasa, indokolt a valtozas.

Uj beépitésre szant teriiletet mérete: 0,0040 ha

Képvisel6-testiilet 0gy dont, hogy a telepilésrendezési eszkdzok jelen modositdsa kapcsan
hatarozatban nyilatkozik, hogy a varos teriiletén a mar kijeldlt beépitésre szant teriiletek kézt nincs
ilyen — a rendezési terv targyat képezé — céli hasznositasra szént teriilet. A teriilet Vt jelli
«telepiléskdzpont vegyes teriilet” teriiletfelhasznalasi egységbe sorolasa, illetve Gj beépitésre szant
tertlet kijelolése

szlikséges.

Az (j beépitésre szant teriletek kijelolése megfelel a Magyarorszédg és egyes kiemelt térségeinek
tertiletrendezési tervérdl sz6l6 2018. évi CXXXIX. térvény 12.§-aban foglalt egyéb kévetelményeknek is.
Medfelel6ség igazoldsat a Hatarozat melléklete - a térségi terliletfelhasznalassal dsszefiiggd
el6irasoknak valé megfeleldség igazolasa - tartalmazza.

Hataridé: a hatarozat kézlésére — azonnal
Felel8s: Sallai Rébert Benedek polgarmester

Errél értesiiinek:

1.
2.

A képvisel6-testlilet tagjai
Polgarmesteri Hivatal tisztségvisel6i



mellékleta ..../2024.(1X.19.) sz. képvisel6-testiileti hatarozathoz

Uj beépitésre szant teriiletekre vonatkozo szabalyoknak valé megfeleléséq igazolisa

Trtv. 12. § (1) Ha jogszabély uj beépitésre szant teriilet kijelGlését nem filtja, a telepiilésrendezési tervben (j
beépitésre szant teriiletet a kdvetkezd szempontok mériegelése alapjan kell kijeloini—

a) az Uj beépitésre szant tertilet csatlakozik a meglévé telepiilési teriilethez,

b) az uj beépitésre szant teriilet kijellése nem okozza a kiilénbdz6 telepiilések beépitésre szant teriileteinek
0sszenbvését és

)= Uj beépitésre szant teriilet kijelslésére csak akkor kerill sor, ha a teleplilési térségben nincs a tervezett
rendeltetésnek megfelelé beépitésre szant teriileten beépitetlen féldrészlet, vagy az épitett kémyezet alakitasaré!
és védelmérdl szol6 1997. évi LXXVIII. tbrvény (a tovabbiakban: Etv.) szerinti bamamez6s teriilet.

(2) Az (1) bekezdés c) ponfja szerinti szempontot abban az esetben nem kell alkalmazni, ha a c) pont szerinti
meglévé beépitésre szant teriilet - tervezett rendeltetésnek megfelel6 - igénybevétele aranytalanul nagy terhet
Jelentene annak varhato koltsége miatt.

(3) Uj beépitésre szant teriilet kijelblesével egyidejileg a teriletnGvekmény legkevesebb 5%-anak megfeleld
kiterjedést, legalabb 50%-aban az ujonnan kijel6lt beépitésre szant teriilettel kapcsolatban 1évé zéldteriiletet, -
gazdasagi vagy killénleges tertiilet kijel6lése esetén zéldtertiiletet vagy véderdst - kell kijeléini. Ha a zéldteriilet vagy
véderdd kijelblése az uj beépitésre szant tertilet rendeltetése miatt az adott teriileten nem valdsithaté meg, akkor
a zdldteriiletet vagy a véderdo teriiletét a telepiilés arra alkalmas mas tertiletén kell kijeloini.

A teriilet csatlakozik meglévé telepiilési teriilethez, a belteriileten van, nem okozza killonbdzé telepiilések
beeépitésre szant terllleteinek Ssszendvését, nincs a telepiilési térségben a tervezett rendeltetésnek megfeleld
beépitésre szant terlileten beépitetlen féldrészlet, vagy barnamezés teriilet.

A valtozassal érintett 1367 hrsz.-u telekbdl 40 m2 nagysaal, épiilet altal elfoglalt teriilet keriil atsorolésra Kb-T
jeli dvezetbél beépitésre szant V-3 jelli épitési dvezetbe. (A 1371 hrsz.-U telek naaysaga 449, 47 m2, a mddositast
kbvetéen a telek nagységa cca. 489.47 m2, ami meghaladia a Vi-3 jelii épitési dvezetben kialakithatd minimalis
400 m2 nagysagot.)

A Trtv. 12§ (3) bekezdés a) pontia szerinti csereteriiletként a 3628 hrsz.-0  telekbdl 40
m2 nagysagu teriilet K-Rek/1 (kiildnleges rekredcios teriilet) jell épitési dvezetbdl Ev-2 (védelmi erdd terilet) jell
ovezetbe kerdl.

13. § (1) Borvidéki telepiilés borsz6lé terméhelyi katasztere I-Il. osztalyu teriileteihez tartozé foldrészlet — a
kiilbnleges mezégazdasagi tizemi teriilet kivételével — nem minésithetd beépitésre szant tertilefté.

A VINGIS adatbazis szerinti 52616 termohely kataszteri teriilet Tlrkeve kézigazgatasi teriiletén nem talalhato.

(2) Az Orszagos Gyiimdlcs Termdhely Kataszter I. és . osztéalyu teriileteihez tartozé féldrészlet — a kiilénleges
mezGgazdasagi lizemi teriilet kivételével — nem minésitheté beépitésre szant tertiletté.

A nvilvantartas szerinti Turkeve kozigazgatdsi teriletén a kataszterbe 2014. elétt felvett 0599-1, 0715/32,
0752/1-111, 0817, 01082/1, 01083/1,2, 01086, 01089/4, 01095 hrsz-u teriiletek tartoznak az Orszagos Gyiimélcs
Terméhely Kataszterbe, mely teriiletek nem keriltek atsorolasra beépitett teriiletté. Megfelel.

Etv. 7. § (3) e} a telepiilés beépitésre szant teriilete csak olyan hasznélali célra névelhets, amilyen célra a
teleplilés mar beépitésre kijelélt teriiletén belill nincs megfelelé tertilet, és ezt a telepiilési énkormanyzat képviseld-
testiilete kiilén déntéssel igazolja.

A véros teriiletén a mar kijel6it beépitésre szant teriiletek kézt nincs ilven célii hasznositasra szant terlilet. A
1371 hrsz.-0 telken meglévé épillet, oly médon helyezkedik el. hogy az épiilet eqy része (40 m2 nagysaqu teriilet)
LAtnydlik” a szomszédos 1367 hrsz.-U telekre is, igy a 1367 hrsz.-0 telekbél 40 m2 nagysagu, épiilet altal elfoqglalt
terlilet atsorolasra keriil Kb-T jelii beépitésre nem szant kiildnleges teriiletbdl beépitésre szant Vi jelii
telepiiléskdzpont vegyes teriiletbe.
Az ij beépitésre szant teriilet (mivel az épiilet eqy része ezen a teriileten all) a telepiilés mas részén nem keriilhet

kijelblésre.




