Turkeve Varos Polgarmestere Az elbterjesztést véleményezi:
Turkeve, Pet6fi tér 1. Varosfejlesztési, varosiizemeltetési, idegenforgalmi
és kérnyezetvédelmi bizottsag

ElSterjesztés
Tarkeve varos telepiilésrendezési eszk6z6k médositasara
(Tarkeve Kalvin utca, Erkel Ferenc tér, Saros utca, Gyarfas utca, Setét Mihaly utca altal
kdrbezart teriiletre, a 1371 hrsz.-i valamint a 0563/5, 0563/6, 0563/7, 0572/6, 0572/7 hrsz.-u i
ingatlanra vonatkozéan)

Tisztelt KépviselS-testiilet!

Turkeve varos Uj, hatdlyos telepiilésrendezési eszkozok (teleplilésszerkezeti terv /jovahagyva a
336/2023.(XI1.21.) sz. képviseld-testlleti hatarozattal/, valamint helyi épitési szabalyzat és
szabalyozasi terv /jovahagyva a 26/2023.(X1.22.) sz. 6nkormanyzati rendelettel, moédositasanak
igenye merilt felt az elmdlt idében. Az alabbi modositasi kérések az Uj rendezési terv végsd
véleményezése utan érkeztek, igy azok mar nem kerlilhettek be a decemberben elfogadott
teleptiilésrendezési eszktzokbe.

1. Toth Imre és Téthné Faragd Erika (5420 Turkeve, Matyas kirdly utca 9.) kérelme alapjan a
Kalvin utca, Erkel Ferenc tér, Saros utca, Gyarfas utca, Setét Mihaly utca altal kdrbezart
terllet, tervezett épitési dvezetbe sorolasaval kapcsolatban Turkeve Varosi Onkormanyzat a
94/2023. (111.30.) hatarozataval Ggy dontott, hogy az adott teriilet Vt (Teleplléskézpont vegyes
terllet) terlletfelhaszndlasi egységbe, épitési OGvezetbe kerlljon  besorolasra.
Telepuléstervezékkel egyeztetve a teriilet a jelenlegi csaladihazas beépitésnek a Lk
(Kisvarosias lakoteriilet) 6vezeti besorolas felelne inkabb meg. A kivant cél, hogy a beépitési
szazalék megndvelhet6 legyen, ebben az 6vezeti besorolasban is biztosithatd (60%).

2. Manzard Construct Kft. (6420 Tarkeve, Kalvin utca 2.) beadott kérelmében (1. melléklet), a
Matyas kiraly utca 12. ingatlan tulajdonosa a jelenleg Lke-2 (Kertvarosias lakoteriilet) dvezeti
besorolas ingatlanat tdbblakasos tarsashazza mindsitené at, azonban a jelenlegi Gvezeti
besorolas ezt nem teszi lehetévé. A teriilet, amely érintett a fenti 1. pontban meghatarozott
terliletre esik. Amennyiben Lk-2 (Kisvarosias lakoterillet) dvezeti mdodositas megvaldsul,-
mivel az Ovezeti besorolds lehetéséget ad tdbblakasos épilet kialakitasara- a Manzard
Construct Kft. rendeltetés médositasara is lehetéség nyilik.

3. A 1371-es hrsz-U teriilet Vt (Telepiléskdzpont vegyes teriilet) dvezeti besorolasba kerlilt az (
telepiilésrendezési tervben. Azonban a telekrendezéshez a szabalyozasi vonal kiigazitasa
szilkséges. A szabalyozasi vonal a telek hatar helyett az épllet kontirjanak vonalat kbvetné.

4. Kevesolar Kft. (3700 Kazincbarcika, Csok Istvan Gt 46.) Turkeve véros kilteriiletén a 0563/5,
0563/6, 0563/7, 0572/5, 0572/6, 0572/7 helyrajzi szam alatti ingatlanokon 20+30 MW
névieges beépitett kapacitdsti napenergiat hasznosité napelemes kiserémiivet kivan
létesiteni. A kiserdbmU a megtermelt villamos energiat kltaplalja az E.ON Tiszantdli
Aramhalézati Zrt. kézcéll 22 kV-os halézatara.

E targykorben hozott korabbi 233/2021. (X.21.) sz. képviseld testlleti hatarozat szerint,
Turkeve Varos Onkormanyzata hozzajarul, a Tirkeve kiilteriilet 0563/5, 0563/6, 0563/7,
05672/5, 0572/6, 0572/7 hrsz.-G ingatlanok a kordbbi rendezési terv szerinti Ma-2 jelli
(altalanos Mezdbgazdasagi teriilet) 6vezeti besoroldsa a Kb-En jeli (Kulénleges beépitésre
nem szant fterilet megujuld energiaforrésok hasznositdsanak céljdra szolgalé teriilet)
ovezetbe keriiljon.

A 2022. évben megkezdett, Turkeve Varos teleplilésrendezési eszkdzeinek maddositasi
eljarasa megakadt, a Hortobagyi Nemzeti Park (tovabbiakban: HNPI) kifogasolasa miatt. A
beruhazé tajékoztatasa szerint, a HNPI szakembereivel tObbszori egyeztetést kovetben
megallapodtak egy mindkét fél szamara elfogadhaté megoldasban.

A naper6ém eredetileg tervezett teriiletét, 26 ha —al csékkentik (a 0572/5 hrsz-U teriilet kikerdl
a modositasok korébdl) és monitorozasra atadjak a HNPI-nek. (elhelyezési rajz és a HNPI
véleménye 2. melléklet)

Ezek alapjan a beruhazé kéri a Telepllésrendezési tervek mddositasanak Ujboli
megkezdését.



A fentiek alapjan az alabbiakhoz kérem a Képvisel6-testiilet tamogatasat:

1. A Tarkeve Kalvin utca, Erkel Ferenc tér, Saros utca, Gyarfas utca, Setét Mihaly utca altal
korbezart terlilet jelenlegi Lke-2 (Kertvarosias lakoterllet) Gvezeti besorolasa olyan Lk
(Kisvarosias lakoterlilet) 6vezeti besorolast kapjon, ahol a legnagyobb beépitettség 60%,
legnagyobb épiiletmagassag 4,5 m.

2. A 1371-es hrsz-U teriilet északi részén |évé épllet konturjat kévesse a szabalyozasi vonal a
telek hatar helyett.

3. ATurkeve, kilterilet 0563/5, 0563/6, 0563/7, 0572/6, 0572/7 hrsz.-G ingatlanok jelenlegi Ma-1
jeli (Altalanos Mez6gazdasagi teriilet) 6vezeti besoroldsa a Kb-En jeli (Kildnleges
beepitésre nem szant terlilet, megujuld energiaforrasok hasznositasanak céljara szolgald
tertilet) dvezeti besorolasba ker(ljon.

Amennyiben a modositasokat tdmogatia az Onkormanyzat, akkor a Turkeve varos hatalyos
telepulésrendezési eszkozok (telepllésszerkezeti terv /jovahagyva a 336/2023.(X11.21.) sz. képviselo-
testuleti hatérozattal/, valamint helyi épitési szabalyzat és szabdalyozasi terv /jdvahagyva a
26/2023.(X11.22.) sz. 6nkormanyzati médositasa szilkséges.

A rendezési terv moédositasanak lefolytatasat -A telepiilésfejlesztési koncepciérédl, az integralt
telepulésfejlesztési  stratégiarél és a teleplilésrendezési  eszkézokrdl, valamint egyes
telepulésrendezési sajatos jogintézményekrél sz6i6 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 2021. julius 15-
i allapota - tartalmi kdvetelményeknek megfeleléen és a teleplléstervek tartalmardl, elkészitésének
és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes telepilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz6ld
419/2021. (VI1.15.) Korm. rendelet 62.§-67.§ szerinti eljarasrend alapjan kell elvégezni.

A fent emlitett mddositast a képvisel6-testiilet hatarozattal allapit meg, és ezutan készithetd el,
illetve modosithato a telepiilésszerkezeti terv, melyet az 6nkormanyzati telepiilésfejlesztési dontés
figyelembevételével az 6nkormanyzat képvisels-testillete dolgoztat ki, és hatarozattal allapit meg.

Az eljaras soran a szabalyozasi terv 6vezeti besorolasainak valtoztatasa és a HESZ szabalyozas
valtoztatasa atvezetésével kell, hogy megtdrténjen. A helyi épitési szabalyzat és a
telepllésszerkezeti terv mddositasa, partnerségi egyeztetés lefolytatasa nélkiil nem fogadhaték el.

A valtoztatas Tirkeve varos hosszi tavli stratégiai fejlesztési programjaban is megfogalmazott
elvekkel egybe esik. A teleplilésrendezési eszkézék mébdositasaval kapcsolatosan felmeriilé
koltségeket a beruhazok vallaljak. A képviselé testlletnek elfogadasra javaslom a telepiilésrendezési
eszkdzok médositasat.

Kérem a Tisztelt Képviselé-testiletet az elbterjesztés megvitatasara és a hatarozati javaslat
doéntésvaltozatai kézll a megfeleld dontés kivalasztasara.

Tisztelt Képvisel6-testiilet!
Kérjuk a mellékelt hatarozati javaslat megtargyalasat és elfogadasat!

Turkeve, 2024. februar 23.

Az elbterjesztést a polgarmester megbizasabol készitette:
Farkas Edit
varosi féeépitész

Az elbterjesztés torvényes:

Czucziné Keresztes Anita
jegyz6



50/2024 (11.29.) sz. képviseld-testiileti hatarozati javaslat
Turkeve varos telepilésrendezési eszkdzok modositasara (Turkeve Kalvin utca, Erkel Ferenc tér,
Saros utca, Gyarfas utca, Setét Mihaly utca altal kérbezart teriiletre, a 1371 hrsz.-U valamint a 0563/5,
0563/6, 0563/7, 0572/6, 0572/7 hrsz.-U i ingatlanra vonatkozdan)

Tarkeve Véaros Onkormanyzatanak Képvisel6-testiilete - Magyarorszag Alaptdrvénye 32. cikk (1)
bekezdés b) pontja alapjan, figyelemmel a Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairdl szo6l6 2011. évi
CLXXXIX. torvény 13. § (1) 1. pontja és az épitett kornyezet alakitasardl és védelmérdl szold 1997. évi
LXXVIII. torvény 6. § (1) bekezdésében meghatarozott feladatkdrében eljarva - kezdemenyezi a
Tarkeve varos Onkormanyzata 26/2023.(X11.22.) 6nkormanyzati rendeletével jovahagyott Helyi Epitési
Szabalyzatot és a képviseld-testiilet a 336/2023.(XI1.21.) hatarozataval elfogadott Turkeve varos
teleplilésszerkezeti tervének modositasat.

1. Elvben hozz3jarul:

- A Tarkeve Kalvin utca, Erkel Ferenc tér, Saros utca, Gyarfas utca, Setét Mihaly utca altal
korbezart terlilet jelenlegi Lke-2 (Kertvarosias lakoéteriilet) 6vezeti besorolasa olyan Lk
(Kisvarosias lakoéteriilet) dvezeti besorolast kapjon, ahol a legnagyobb beépitettség 60%,
legnagyobb épliletmagassag 4,5 m.

A 1371-es hrsz-u terlilet északi részén lévd épllet konturjat kdvesse a szabalyozasi vonal a
telek hatar helyett.

- A Turkeve, kilterlilet 0563/5, 0563/6, 0563/7, 0572/6, 0572/7 hrsz.-U ingatlanok jelenlegi Ma-1
jeli (Altalanos Mez6gazdasagi teriilet) Ovezeti besorolasa a Kb-En jeli (Kilénleges

beépitésre nem szant terlilet, megUjulé energiaforrdsok hasznositasanak céljara szolgald
tertlet) dvezeti besorolasba keriljon.

2. Az 1. pontban leirt modositas csak abban az esetben tamogathaté, ha Turkeve Varos
Onkormanyzata és a kérelmezoék a 314/2012. (XI. 8.) Kormanyrendelet alapjan a tervezési teriiletek
vonatkozasaban kétoldalu telepllésrendezési szerzddést kotnek, amelyben legalabb az alabbiakrol
szilkséges rendelkezni:

- a tervezési kéltségek viselése,

- a tervezési program tervezett iranyado elézetes meghatarozasa,

- A modositast kérvényezék szandéknyilatkozata, amelyben nyilatkoznak arrél, hogy a TSZT
(Telepulésszerkezeti terv) Ugyében folyamatosan egyeztet a Polgarmesteri Hivatal illetékes
osztalyaval

- a terlilet sziikséges kils6 és belsé kézlekedési’/kdzmi kapcsolatainak, haldézatainak kiépitése,

3. A mddositdsok tényleges meginditdsdhoz Teleplilésszerkezeti Tervhez tartozé megalapozd
vizsgalat és alatamaszté javaslat készitése szikséges. A Képviseld-testillet kinyilvanitia, hogy
amennyiben a késébb elkészitendé megalapozo vizsgalat, illetve a részletes tervezési munkak és a
szakmai egyeztetések soran olyan szakmai problémak, akadalyok meriilnek fel, amelyek nem teszik
kivanatossa, vagy elfogadhatéva a tervezési terlilet hatalyos szabalyozastdl eltéré atsorolasat, akkor
az el6zbekben kifejezett elvi dontés megvaltoztathaté vagy visszavonhato.

5. A rendezési terv médositasaval kapcsolatban felhatalmazza Sallai Robert Benedek polgarmestert a
sziikseges, létrejovd egylttmiikodési megallapodasok, szerzédések alairasara.

Hatarid6: azonnal
Felelés: Sallai Rébert Benedek polgarmester
Farkas Edit varosi féépitész

A hatarozatrél értesilnek:

a Képvisel6-testiilet tagjai,

a Polgarmesteri Hivatal illetékes tisztségviseldi

Toéth Imre és Tothné Faragd Erika (5420 Tirkeve, Matyas kirdly utca 9.)
Manzard Construct Kft. (5420 Tuarkeve, Kalvin utca 2.)

Kevesolar Kft. (3700 Kazincbarcika, Csdk Istvan ut 46.)
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