Turkeve Varos Polgarmestere Az eldterjesztést véiem ényezi:
Tarkeve, Pet6fi tér 1. Varosfejlesztési, varosiizemeltetési, idegenforgalmi és
kérnyezetvédelmi bizottsag

] ELOTERJESZTES
Tuarkeve Varos Helyi Epitési Szabalyzatarél szo6i6 6nkormanyzati rendelet és annak mellékletét
képezé szabalyozasi terv elfogadasarol

Tisztelt Képviselo-testiilet!

Tarkeve Varos Onkormanyzata a 195/2017.(V1.29.) képviselé-testiileti hatarozat alapjan megrendelte a teleplilés
hatélyos, 2006-ben j6vahagyott atfogé modositas szerinti teleplilésrendezési eszkozeinek felllvizsgalatat, j
telepiilésrendezési eszkizeinek elkészitését, a megvaltozott torvényi kbmyezetnek, az helyi elhatarozasoknak, és az
Uj tartalmi kévetelményeknek megfeleléen Turkeve varos telies kozigazgatasi teriiletére vonatkozéan. A munka
elvégzésével a PLANNER-T Kft. Tervezdirodat (1016 Budapest, Naphegy u. 26.) biztuk meg,

Az (] terv keészitését az elmiit évtizedben tériént valtozasok, a hatalyos terv alkalmazasa soran felmer(ilt problémak,
valamint az Onkorméanyzat altal elhatarozott néhany terliletfelhasznalasi, szabalyozasi modositasi igény, illetve az
idokozben hatalyba lépett (j jogszabalyok tették szilkségessé.

Turkeve Varos az egyeztetési folyamatot 2019. évben az akkor ervényben lév6 a telepiilesfejlesztési koncepciorsl, az

integralt telepiilésfejlesztési stratégiardl, valamint egyes teleplilésrendezési sajatos Jogintézményekrol szolo 314/2012
(X1.8.) Korm. rendelet (tovabbiakban: 314. Korm. rendelet) szerint kezdte meg.

Tarkeve Varos telepiilésrendezesi eszkozeinek fellilvizsgalata (0j telepiilésrendezési eszkdzok készitésének)
egyeztetési folyamata a 314. Korm. Rendelet 32. § (1) a) pontja szerinti teljes eljaras keretében tortént

A folyamatban I1évé tervezés, egyeztetés idészakaban a Kormany elfogadta az 0j a telepiiléstervek tartalmarsi,
elkészitésének és elfogadasanak rendjérol, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos Jogintézményekrol sz6l6
419/2021. (VII. 15.) Korm. rendeletet (tovabbiakban: 419, Korm. rendelet), melynek 79. § b) pontja 2022. jalius 01-tél
hatalyon kivill helyezte a 314. Korm. rendelet V. és V. fejezeteit, melyek — tébbek kézt - a teleplilésrendezési
eszkozok egyeztetésének és elfogadasanak eljarasi szabalyairél, azon belill a targyaldsos eljaras, a partnerségi
egyeztetés szabalyairs! szol.

A 419. Korm. rendelet 78/A. §. szerint az épitett kdryezet alakitasardl és védelmers! sz6l6 1997. évi LXXVIII. térvény
(tovabbiakban: Etv.) 60. § (8) bekezdése szerint késziil telepiiléstervek esetében 2023. december 31-ig, az Etv. 60. §
(9) és (10) bekezdése szerint késziils telepliléstervek esetében 2027. junius 30-ig kell a telepiiléstervek &s a
teleplilésképi rendeletek tartalmi eldirasai kézétti Gsszhangot megteremteni. Az Etv. 60, § (9a) bekezdése szerint, ha a
korabbi Rendelet (314. Korm. rendelet) alapjan késziilt telepiilésrendezési eszkiz olyan mérntéki modositasa valik

az esel), a (14) bekezdésben meghatérozott hataridot (2022 jolius 1-jét) kévetden is van lehet6ség 2023. december
31-ig a kordbbi Rendelet (314. Komm. rendelet) tartalmi kdvetelményeinek figyelembevételével teleptilésrendezési
eszkoz elfogadésara.

Atmeneti intézkedésként a 419, Korm. rendelet 78. § (1) bekezdés a) pontja kimondja, hogy A... telepiilésszerkezeti
terv, a helyi épilési Szabalyzat.....legkésébb 2022, Junius 30-ig megkezdett készitése és maodositdsa soran a 314.
Korm. rendelet VI, Fejezetének eljarasi rendelkezéseit kell alkalmazni. A 2017. évben tervezéssel megkezdddott targyi
épitési szabalyzat modositasa, felillvizsgalata, ezért a 314. Korm. rendelet eldirasai szerint kertilt lefolytatasra, teljes
eljarassal,

A telies eljdras 314. Korm. rendelet 37 § szerinti elézetes tajékoztatasi szakaszaban a tervezéiroda még 2018. év
decemberében 6sszedllitotta az 4j teleplilésrendezési eszkézékrdl $z0I6 ismertett, melyre vonatkozé elézetes
nyilatkozatokat a véleményezési eljarasban érdekeltek tobbségéts| megkaptuk.

A beérkezett vélemények tobbsége egyetértd, a tervezettekkel kapcsolatban kifogast nem emel. Ezen véleményeket,
tovabba a kifogast emels nyilatkozatokat, valamint az ezekre vonatkoz6 Gnkormanyzati reagalasokat (.valaszokat”) a
Képvisel6-testiilettel ismertettiik.

Lefolytattuk a partnerseégi egyeztetést a telepiilésfejlesztéssel, telepiilésrendezéssel és telepiiléskép-érvényesitéssel
Gsszefiiggé partnerségi egyeztetés helyi szabalyairé! sz6l6 812017. (11.23.) 6nkormanyzati rendeletben megfogalmazott
szabalyok szerint. A Partnerségi egyeztetés soran 2 db vélemény, észrevétel érkezett, melyeket a tervek készitésekor
figyelembe vettiik. Turkeve Varos Onkormanyzata a 276/2023.(X1.23.) sz. képvisels-testiileti hatarozataban régzitette a
parinerségi egyeztetés lezarasat.

Az elozetes vélemények, valamint az C")nkonnanyzartal tortént tobbszdri egyeztetések soran felmeriilt javaslatok,
eszrevételek figyelembevételével a tervezék Osszedllitottak a véleményezési dokumentacict (314. Korm. rendelet 36. § b)
pontja szerinti véleményezési szakasz), majd az arra vonatkozdan beérkezett észrevételeket a tervezdkkel kozdsen
megtargyaltuk, értékeltik, és megfogalmaztuk ezekkel kapcsolatos valaszainkat. Mivel szamos modositd javaslat,
eszrevétel érkezett (elsSsorban a jovahagyandé munkarészekkel kapcsolatban), azoknak megfeleléen a tervezék a



tervet javitottak, pontositottak. Ezt kovetden - 2023. november 2-an — vided konferencia formajaban, egyeztetd targyalast
kezdeményeztiink az Allami Féepitésszel, Turkeve teljes kézigazgatasi teriiletére késziilé Uj telepiilésrendezési
eszkozeinek Véleményezési tervdokumentacisjara kiildott, JNSz VmKH Allami Foépitészi Iroda véleményében (ikt.sz.:
JN/40/00366-2/2023.) foglaltak lisziazasa, egyértelmiisitése érdekében. Az oft elhangzott észrevételek alapjan a

tervezék a dokumentaciot ismét kiegészitették, javitottak.

Turkeve Varos telepiilésrendezési eszkdzeinek fellilvizsgalata (0] teleplilésrendezési eszkdzik keszitésének) teljes
eljgrasban torténé eljarasa soran az onkormanyzat képviselé-testillete 275/2023. (X1.23.) sz. keépvisels-testiileti
hatérozataban a déntott az Etv. 7.§ (3) bekezdés e) pontja alapjan arrdl, hogy az dj beépitésre szant terilletek kijeldlése
indokolt, és a telepiilés teriiletén bellil mas helyen nincs alkalmas mar kijelsit beéplitésre szant teriilet a megvaldsitani
kivant célokra,

A beérkezett véleményekrdl, illetve azok kepvisels-testileti elfogadasardl/el nem fogadasarél az Onkormanyzat dontott,
€s az erre vonatkozb 274/2023 (XI. 23) szami képvisel6-testilleti hatarozat meghozatalaval, dontésével a
véleményezési szakaszt lezartnak nyilvanitotta.

A terv-mddositas és annak teljes iratanyaga, valamint a fenti képviselé-testiileti déntések jogszabalyi eléirasoknak
megfeleld kbzzététele megtériént.

Ezzel a terv-modositas velemeényezési szakasza lezarull, és a tervezbk Osszeadllitottak a sziikséges pontositasokat,
kiegészitéseket tartalmazo végsé szakmai veleményezési dokumentéciot (2023. november) (314. Korm. rendelet 40. §

Az Allami Féépitész JN/40/001 91-12/2023. iktatdszamu, mellékelten csatolt vegso szakmai véleményében (Eloterjesztés
1. szamu melléklet) a telepiilésrendezési eszkozok elfogadasat javasolia, a javasolt javitasok, kiegészitések a tervezeten
atvezetésre keriiltek, kivéve néhany javaslatot, melyet a tervezék a (Elbterjesztés 2. szamu melleklet) fervezéi
valaszokban indokoinak.

A szabalyozas (j elemeinek varhaté hatisai kozdtt azzal szamolunk, hogy a kérelemmel érintett ingatlanokon a
jogszabalyok adta keretek kozétt a lervezett beruhdzasok a varos teriletén, mint telepiilésrendezési célok
megvaldsulhatnak.

A jogalkotasrol szolo 2010. évi CXXX. térvény (tovabbiakban: Jal.) 17. §-a alapjan felmértiik a szabalyozas varhato
kévetkezményeit és megallapitottuk, hogy a rendelet-maodositasban foglaltaknak jelentésnek itélt tarsadalmi, gazdasagi,
kdltségvetési illetve kornyezetre gyakorolt hatdsa, egészségiigyi hatasa, valamint azok végrehajtasanak adminisztrativ
terheket befolyasolé hatasai nincsenek,

A Jat. 18. § (2) bekezdése alapjan tajékoztatom a Tisztelt Képvisel6-testiletet, hogy a rendelet-tervezet az eurdpai unids
jog szempontjabdl indifferens szabélyozast tartalmaz.

Fentieket figyelembe véve, kérem az eléterjesztés megtargyalasat és az alabbi rendelet-tervezet elfogadasat.

Mellékletek:
1. Allami f6épitész végsé szakmai véleménye
2. Szakmai véleményre adott Tervez6i valaszok

Turkeve, 2023. december 18.

Az eléterjesztést készitette a polgarmester megbizasabél:

Farkas Edit
varosi féépitész

Az elbterjesztés torvényes:
L)

Czucziné Keresztes Anita
iegyzé



Turkeve Varos ﬁnkorményzata Képviselé-testiiletének
28/2023. (X11.22.) Onkormanyzati rendelete

rrrrr

a helyi épitési szabalyzatrél

Turkeve Viros C")nkorményzata Kepviselo-testiilete az épitett kornyezet alakitasarél és
védelmérdl szolé 1997. évi LXXVIILL torvény 62. § (6) bekezdésének 6. pontjaban kapott
felhatalmazés alapjan, az Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjaban, a Magyarorszig
helyi 6nkormanyzatairdl sz616 2011, évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdésében és az
epitett kdmyezet alakitisarol és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIIL torvény 13.§. (1)
bekezdésében meghatarozott feladatkérében eljarva, és a telepiilésfejlesztési koncepciorél, az
integralt telepiilésfejlesztési stratégidrol és a telepiilésrendezési eszkozokrdl. valamint egyes
teleptilésrendezési sajatos Jogintézményekrél sz6l6 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 28. §
(1) bekezdésében biztositott jogkorében eljaro Jasz-Nagykun-Szolnok Varmegyei
Kormanyhivatal Allami Foépitészi Iroda; Jasz-Nagykun-Szolnok Varmegyei Kormanyhivatal
Kémyezetvédelmi, Természetvédelmi és Hulladékgazdalkodasi Fbosztaly; Hortobagyi
Nemzeti Park Igazgatosag; Kords-Maros Nemzeti Park Igazgatosig, Kozép-Tisza-vidéki
Viziigyi Igazgatosag; Koros-vidéki Viziigyi Igazgatésag; Orszagos Viziigyi Féigazgatosag;
Jasz-Nagykun-Szolnok Varmegyei Katasztrofavédelmi Igazgatosag; Békés Varmegyei
Katasztrofavédelmi Igazgatésag; Jasz-Nagykun-Szolnok Varmegyci  Kormanyhivatal
Népegészségiigyi Foosztaly; Budapest Févaros Kormanyhivatala Népegészségiigyi Foosztaly;
Budapest Févaros Korményhivatala Orszdgos Kozuti és Hajozasi Hatosagi Foosztaly; Jasz-
Nagykun-Szolnok Varmegyei Kormanyhivatal Kézlekedési, Miiszaki engedélyezési,
Méréstigyi és Fogyasztovédelmi Foosztily Kozlekedési és Utiigyi Osztaly; Honvédelmi
Minisztérium Hatosagi Féosztaly; Honvédelmi Minisztérium Allami Leégligyi Féosztaly; Jasz-
Nagykun-Szolnok Varmegyei Kormanyhivatal Epitésiigyi és Orokségvédelmi Fbosztaly
Epitésfclﬂgyele‘r és  Orokségvédelmi Osztaly;  Jasz-Nagykun-Szolnok Varmegyei
Kormanyhivatal Féldhivatali Fbosztaly; Hajd-Bihar Varmegyei Kormanyhivatal Agrarligyi
Féosztaly Erdéfeliigyeleti Osztaly; Jasz-Nagykun-Szolnok Varmegyei Rendér-fokapitinysag;
Szabélyozott Tevékenységek Feliigyeleti Hatosdga Banyaszati és Gazipari Féosztaly Szolnoki
Banyafeliigyeleti Osztaly: Nemzeti Média- és Hirkozlési Hatosag Debreceni Hatosagi Iroda;
Epitési és Kozlekedési Minisztérium Hajozasi Hat6sdgi Fdosztaly; Epitési és Kozlekedési
Minisztérium Légiigyi Feliigyeleti Hatosagi Féosztaly; Epitési és Kozlekedési Minisztérium
Vasuti Hatdsagi Foosztaly; Nemzeti Féldiigyi Kozpont; Jasz-Nagykun-Szolnok Varmegyei
Onkonnényzat; Mezotir Varos Onkomlényzata; Kuncsorba Kézség C)nkonnényzata;
Kisujszallas Varos Onkormzinyzata; Ecsegfalva Kozség @nkonnényzata; Dévavanya Viros
(")nkonnz'myzata; Gyomaendréd  Viros (")nkonnényzata; valamint Turkeve Viros
lf)nkormzinyzata Keépviselo-testiiletének a Tarkeve Varos telepiilésfejlesztési koncepcidjanak,
az integralt telepiilésfejlesztési stratégidjanak, a telepiilésrendezési eszkdzeinek, a
telepiilésképi arculati kézikényvének és a teleptilésképi rendeletének elkészitésével és
modositdsaival Gsszefiiggs partnerségi egyeztetés szabdlyairol szol6 8/2017.(111.23.)
Onkorményzati rendeletében meghatdrozott  partnerek veéleményének kikérésével a
kovetkezdket rendeli el:

ELSO RESZ
ALTALANOS ELOIRASOK



I. Fejezet
ALTALANOS RENDELKEZESEK

1. A rendelet alkalmazasa

1.§ A rendelet mellékleteit a rendelettel egyiitt kell alkalmazni:
a) 1. melléklet SZT-I jelii Szabélyozasi tervlap - Belteriilet
b) 2. melléklet SZT-II/A-D jelti Szabalyozasi tervlap — Kiilteriilet
¢) 3. melléklet: E-I jelt; tervlap - Naper6mii létesités céljara igénybe vehetd és
korlatozas ala esé teriiletek
d) 4. melléklet: E-II jelii tervlap — Szélerémti 1étesités céljara korlatozas ala es6
teriiletek

e) 5. melléklet fliggeléket tartalmazo, az orszagos telepiilésrendezési és épitési
kdvetelmények egyes elbirdsaitdl valo eltérések felsorolasat tartalmazza.

2. Fogalom meghatarozisok

2. § E rendelet alkalmazasaban:

(1) Haromszintii novényallomany: A telek zdldfeliilettel boritott teriiletének minden
150m2-re szamitva legalabb 1 db nagy kdzepes lombkoronat néveszté fa, és legalabb 40
db lombhullaté vagy 6rokzold csetje, €s a tobbi feliileten gyep vagy talajtakard keriil
tltetésre.

(2) Haszonaillat: a mezogazdasagi haszonéllatok tartdsanak allatvédelmi szabalyairol szold
32/1999. (IIL.31.) FVM rendelet és az Allat-egészségiigyi Szabalyzat kiadasarél szold
41/1997. (V.28.) FM rendelet szerinti haszonallatok.

(3) Maximalis telekszélesség: A telek atlagos telekszélességének a megengedett legnagyobb
értéke.

(4) Melléképiilet: Az alabbi, a telek és a telken alld f6épitmény(ek) rendeltetési egységeinek
rendeltetésszerii hasznalatat, miikodtetését elésegitd, kiegészitd rendeltetésii épitmények,
melyek nem tartoznak a melléképitmények korébe:

a) jarmtarold

b) nyari konyha, mosokonyha, szarito,

c) taroloépiilet

d) kazénhaz,

€) miiterem,

f) kézmiipari épitmény: olyan kisipari vagy kislizemi rendeltetésii épitmény,
amelyben a fohelyiségek alapteriilete nem haladja meg a 100m2-t, a
foglalkoztatottak szama legfeljebb 5 6 és az iizem miikédése soran kielégiti a

lakoteriiletre megallapitott egeszségligyi és kormyezetvédelmi kovetelményeket.
(5) Minimilis telekszélesség: A telekszelesség utcafronton megengedett minimalis értéke,

mely €rtéknél kisebb csak a telek egyharmad hosszéban megengedett.

(6) Pavilon jellegii épitmény: szilard alappal nem rendelkezé, altalaban szerelt szerkezeti,
emberi tartézkodéasra alkalmas épitmény.



(7) Utsorfa: egyenes torzset neveld 220 cm torzsmagassagot és 18 cm tdrzs korméretet
meghaladé méretii, legalabb kétszer iskolazott fa.

(8) Vendéglatas: Kész- vagy helyben készitett ételek, italok Jellemzéen helyben fogyasztas
céljabol torténd forgalmazésa, ideértve az azzal Osszefliggd szérakoztatd és egyéb
szolgaltaté tevékenységet is.

(9) Védéfasitas, védé zold siv: A kijelolt teriileten legalabb 8 m-ként 1 db nagy vagy
kdzepes lombkoronat noveszts fa alatta cserjékkel, vagy 8 m-nél sz€lesebb teriilet esetén

25 m2-re szamitva legalabb 1 db nagy kdzepes lombkoronat néveszts fa és alatta cserjék
kertilnek telepitésre.

(10) Zaj ellen védendé épiiletek, helyiségek: kortermek és betegszobdk; tantermek és
eléadotermek  oktatési intézményekben; foglalkoztatd termek és haléhelyiségek
bélcs6dékben, Ovodakban; lakdszobak lakéépiiletekben; lakoszobak szallodakban és
szallo jellegii épiiletekben; étkezGkonyha, étkczbhelyiség lakéépiiletekben; szallodak,
szall6 jellegli épiiletek; kozOsségi lakéépiiletek kozds helyiségei; éttermek, eszpresszok;
kereskedelmi, vendéglatd épiilet eladoterei, és vendéglaté helyiségei; varotermek (a
kémyezeti zaj és rezgésterhclési hatarértékek megallapitasarol szolé 27/2008. (XIL3.)
KvVM-EiM egyiittes rendelet 4. mell¢klet szerint).

(11) Zavaré hatasi gazdasagi tevékenység: A falusias és kertvarosias lakoteriilet eépitési
Ovezeteiben olyan gazdasagi célu tevekenység, mely jellemzéen nem csak a helyi
lakosség ellatasat szolgal6, nagy forgalmat vonzo kereskedelmi, szolgaltato, vendéglatd,
raktarozasi, kézmiiipari, iroda, mezé- és erddgazdasagi, rendeltetés, és mikodése sordn
nem elégiti ki a lakéteriiletre megallapitott egészségiigyi és kérnyezetvédelmi
kdvetelményeket.

II. Fejezet

KOZTERULET ALAKITASRA VONATKOZO ELOIRASOK

3. Kozteriileten elhelyezhets épitményekre és épitménynek nem minésiilg koztargyakra
vonatkozo rendelkezések

3.§ (1) Ha az épitmény a rendeltetése szerint a jogszabalyi el6irasoknak megfelel, valamint
clhelyezkedésével, hasznalatibol ereds sajatos hatisaival nem akadalyozza a kozteriilet
rendeltetésének megfelels hasznélatat, ugy a kézteriileten az aldbbiakban felsorolt
épitmények helyezhetdk el:

a) kozlekedési-, kozmi- és a teriilet rendeltetésszerii hasznalatahoz sziikséges
miutargyak,

b) kéztargyak, igy kiilondsen szobor, emlékmii, kut, szakralis elem, emlékjel,
utcabutor, hulladékgyiijto,

¢) egyéb koztargyak, kozvilagitasi, kozlekedésiranyitasi, hirkoz1ési mitargyak,

d) es6véds, utas-vare, telefonflilke,

) alkalmi vasarok épitményei,

) Arusité rendeltetési pavilon jellegii épitmény a (2) bekezdés figyelembevétele
mellett,



g) vendéglato létesitményhez kapcsolédo terasz,

h) reklamhordozo, hirdeté berendezés a telepiilésképi rendeletben meghatarozottak
szerint,
i) park és jatszotér épitményei.

(2) Pavilon jellegli épitmény idészakos eseményekhez kapcsolodéan meghatérozott idére,
csak kiils6 4rusitissal létesithetd és tzemeltetheté, amely kézmiellatasa alkalmi
berendezéssel, vagy az energiaszolgaltatds, az ivoviz szolgaltatds, a szennyviz-
clvezetés vagy gyiijtés és a csapadékviz elvezetés kozhalozati csatlakozasaval
biztositott.

4. Kozteriileti zoldfeliiletekre, kozforgalom szamara atadott maganutak menti
zoldfeliiletekre vonatkozé elirasok

4.8 (1) A kozati kozlekedésre szant kozteriileteken, és a kézforgalom szamaéra atadott
maganutak mentén a kérnyezethez ill6, ttsorfa mindségii faegyedekbdl allo novényzetet
kell telepiteni, 6sszhangban Jelen rendelet vonatkoz6 egyéb elbirasaival. Az tltetéssel egy
idoben az 6nt6zohaldzat kiépitésérsl, de legaldbb az 6ntozés lehetéségérsl gondoskodni
kell.

(2) 14 m, vagy att6l szélesebb kdzteriiletek megnyitdsanal és kialakitasanal biztositani
kell az utpalyaval parhuzamos kétoldali fasor, 12-14 m kozotti kozteriiletek
megnyitasanal és kialakitasanal az utpalyaval parhuzamos egyoldali fasor
kialakitdsdnak lehetdségét. Meglévé és beépitett telektombén keresztiil megnyitott
kozteriiletek kialakitisanal etté] csak abban az esetben lehet eltérni, amennyiben a
meglévo kozmiihalozat nem teszi lehetévé a fasor(ok) iiltetését.

(3) Kozteriileten 1étesitendd 10 féréhelynél nagyobb gepkocsi-varakozohely kizardlag
fasitott parkoloként keriilhet kialakitasra. Minden megkezdett 4 db varakozé-(parkolo)
hely utan 1 db lombos fa telepitendd, az orszagos telepiilésrendezési és eépitési
kovetelményekrol szolo korméanyrendeletben (a tovabbiakban: OTEK) foglalt egyéb
feltételek betartisaval.

III. Fejezet
TAJ- ES TERMESZETVEDELEM

3. § (1) A kozigazgatasi teriileten talalhato természetes és természetkozeli €l6helyek - kiilonos
tekintettel a természetkdzeli gyep- és erdbteriiletekre. vizes €lhelyekre, kunhalmokra -
megovasat, az allatok vonulasét és az élohelyek kapcsolatat biztositd okologiai folyosok
megtartasat biztositani kell.

(2) A telepiilés kodzigazgatasi teriiletén talalhatd természetvédelmi szempontbdl értékes
teriiletek - védett természeti teriiletek, a Natura 2000 teriiletek és az orszagos 6koldgiai
hilozathoz tartozé teriiletek, természeti teriiletként nyilvantartott teriiletek -
lehatdroldsat a szabalyozasi terv tartalmazza, mely teriileteken a vonatkozé
jogszabalyok eldirasainak figyelembevétele mellett az alabbi eléirdsok vonatkoznak:

a) 1 épitmények —amennyiben elhelyezésiiket az adott €pitési Gvezetre, Hvezetre
vonatkozd elirdsok lehetévé teszik— a természeti értékek kérositasa, sérelme
nelkil, a természetvédelmi célokkal Osszhangban létesitheték, teriiletet
felhaszndlni csak tgy szabad, hogy a teriilethasznélat a természeti értéket jelentd
cletk6z0sségek életfolyamatait és ¢l6hely-viszonyait, a bioldgiai sokféleséget ne
karositsa, a természeti értékeket ne veszelyeztesse,



b) kozlekedési és kézmi épitmények kizarélag abban az esetben létesithet6k, ha a
természetkozeli él6helyek fenntartdsa, az Okologiai kapcsolatok mitkddése
biztosithato,

¢) széler6mii, naperdmiéi nem helyezhets el, kivéve a sajat energiasziikséglet
kielégitését szolgalo, haztartasi méretii kiserémiivet, épiileten elhelyezve,

d) banyaszati tevekenység folytatisa a banyaszati szempontbdl kivett helyekre
vonatkozé elbirasok szerint torténhet, Uj célkitermelShely és kiilfejtéses miivelésii
banyatelek nem létesithetd, meglévé  kiilfejtéses miivelési béanyatelek
horizontalisan nem bévithets,

) invazioés névényfajok telepitése tilos, éléhelyvédelmi szempontbdl fasitas soran
csak tajhonos, a teriiletre jellemzé lombhullaté fafajok telepithetdk.

(3) A szabalyozasi terven jelolt, orszagos védettséget élvezd (ex lege védett) kunhalmok
teriiletén épitési tevékenységek oly médon folytathatok, hogy a kunhalmok jellegzetes
alakzata ne sériiljon, épitési tevékenység soran Lerepalakitas kunhalom teriiletét nem
érintheti.

(4) A szabalyozasi terveken jelolt tajképvédelmi teriileten™ a taji jellegzetességek, a
jellemz6 természetes rendszerek megovasa biztositando. A tajképi egység megorzése
¢s a hagyomanyos tajhasznalat fennmaraddsa érdekében a telekhaszndlat és épités
soran:

a) széleroml és naperSmii nem helyezhet6 el, kivéve a sajat energiasziikséglet
kielégitését szolgald, haztartasi méretii kiserémuvet,

b) banydszati tevékenységet a banyaszati szempontbol kivett helyekre vonatkozé
szabalyok szerint lehet folytatni,

¢) a kozlekedési, elektronikus hirk$zlési és energetikai infrastruktira-halézatokat a
tajképi egység megdrzését és a hagyoméanyos tajhasznélat fennmaradasat nem
veszélyeztetd miiszaki megoldasok alkalmazasaval kell megvalbsitani.

IV. Fejezet
KORNYEZETVEDELMI ELOIRASOK

5. A levegé védelme

6.8 (1) Levegotisztasag-védelmi szempontbol védelmi Gvezetet igénylé uj épitmény,
letesitmény kizarélag oly médon alakithaté ki, helyezhetd el, hogy a védelmi 6vezet nem
érinthet:

a) lakoteriiletet, vegyes teriiletet, udiilSteriiletet, sport- és rekredciés célu kiilonleges
teriiletet, zoldteriiletet, ko6zjoléti erdéteriiletet, tovabba

b) védett természeti teriiletet, Natura 2000 teriiletet, valamint az orszagos okologiai
hal6zat magteriiletét és Okologiai folyoso teriiletet,

(2) Levegdtisztasag-védelmi  védddvezeten  beliil lako-,  udiiléépiilet,  oktatési,
egészségiigyi, szocidlis és igazgatasi céld épiiletek - kivéve a telepitésre keriilo, és a
mar miikodd légszennyezd forrasok mikddésével Osszefiiggd épitményt - nem
helyezhetdk el.

(3) Lakoteriilet, vegyes teriilet, udiiloteriilet, idegenforgalmi, sport- €s rekredcids célu,
zoldfeliileti intézmény Jellegti kiilénleges teriilet (nagykiterjedésii sportteriilet,
rekredcios teriilet, temetd teriilet), valamint zoldteriilet, kozjoléti erddteriilet

rendeltetésszer(i hasznalatat pontszerli vagy diffuz légszennyezés és biiz nem
korlatozhatja.



(4) Levegotisztasag-védelmi szempontbol Skologiailag érzékeny, sériilékeny teriileteknek

tekintendok:

a) a védett természeti tertiletek,

b) a Natura 2000 teriiletek,

¢) az orszagos Skoldgiai halozat magtertiletei és dkologiai folyosd tertletei,
d) akozjoléti erdéteriiletek.

(5) Levegétisztasag-védelmi szempontbol Skologiailag érzékeny, sérilékeny teriiletek
térségében kizérélag olyan épitmények, Iétesitmények helyezheték el, amelyek
uzemelése esetén az Okologiailag sériilékeny teriiletekre vonatkozéd hatarértékek
teljesiilnek.

6. A klimavailtozas kedvezétlen hatasai elleni védelem

7.8 (1) A Vt, Vi, Gksz, Gip és K-Mii jelii teriiletek épitési Svezeteiben a telkek kételezéen
z6ldfeliilettel boritott teriiletének legaldbb felét a klimavaltozas kedvezétlen hatdsainak
kompenzaldsa érdekében haromszintii novényédllomanyi zéldfeliiletként kell kialakitani.

(2) A kézteriiletek terepszint alatti felhasznalasdnal, a kdzmiivek elhelyezésénél,
rekonstrukcidjandl a kéozteriileti novényzet, fasorok védelmét biztosituni kell.
Kézteriileten névényzetet kivagni csak indokolt csetben, a fas szard novények

veédelmerdl sz616 orszagos érvényli jogszabaly betartasaval lehet.
7. A f6ld védelme

8. § (1) Epitési tevékenység soran feltdltések kialakitasdra kérnyezetet kérosité anyag vagy
veszé€lyes hulladék nem hasznalhaté fel. A teriileten talalhaté kornyezetet karosito
anyagokat a tereprendezés soran el kell tavolitani. Fert6z6tt, szennyezett talaju teriiletet
felhasznalni csak jogszabalyban eléirt mentesitést kovetden szabad.

(2) Epitési munkéaknal a teriilet el6készitése sordn a terméfold vedelmérdl, a talaj felsé
humuszos termoérétegének Osszegylijtésérdl, kezelésérdl és Ujrahasznositasarél az
epittetd koteles gondoskodni. Az ¢pitési munkak soran biztositani kell, hogy a
kornyezeti hatasok a terméfold mindségeben kart ne okozzanak, szennyezd anyag a
talajba ne keriilhessen.

(3) Epitési tevékenység sordn a telkek terepfelszine csak ugy alakithato, hogy a teriileten
1évé talaj eréziovédelme, a rézsiik allékonysaga és a felszini vizek elvezethetdsége a
telek teriiletén beliil rendezetten biztositott legyen.

8. A felszini és felszin alatti vizek védelme

9. § (1) Epitmények oly modon helyezheték el, hogy a felszini vizek természetes lefolyasat ne
akadalyozzak, a vizi-létesitmények allapotat, uzemeltetését, fenntartdsit ne
veszélyeztessék, tovibba a viz mindségét ne karositsak.

(2) A vizmedrek feliszapolodasat, kedvezotlen valtozasat okozd, természetes allapotat

vagy funkcionélis miikodését befolydsolo teriilethasznalat nem folytathato, ilyen
épitmény nem helyezhet6 el.

(3) Terepszint alatti épitmények kizdrdlag a felszin alatti vizek mozgasit nem akadélyozo,
az érintett térség vizhaztartisat nem befolyasolé médon létesithetok. Terepszint alatti
¢pites esetén a felszin alatti vizek tovabbvezetését meg kell oldani.

(4) 20, vagy annal tébb gépkocsit befogadé parkold csak olyan médon alakithatd ki, hogy
a feliiletén Gsszegyiijtheto legyen a csapadékviz. A fenti esetben, valamint gazdasagi



teriileteken beliil kialakitott Gtburkolatoknal a csapadékviz csak hordalék- és olajfogé
miitargyon keresztiil vezethetd a csapadékviz-elvezetd halozatba.

(5) A felszini vizek Sntisztulasanak elésegitése miatt a vizek kdmyezetében épitmények
elhelyezése esetén a vizfolydsok mentén a természetkdzeli nadas, ligetes fas
tarsulasok, természetkozeli koszisztémak védelmét biztositani kell.

(6) A szabalyozasi terven feltiintetett, vizbazis hidrogeologiai védéovezetek teriiletén
érvényesiteni kell a  vizbdzisok teriiletére  vonatkozo orszagos  érvényii
kovetelményeket és korlatozasokat.

9. Hulladékok kezelése

10. § (1) Lako- és vegyes teriileten kizarolag olyan, veszélyes hulladék keletkezését
eredményez funkcioji ¢pitmények helyezhetbek el, melyek a lakossag alapfoku ellatasat
szolgaljék, kiilondsen gyogyszertar, orvos, Javitészolgéltatasok, szépségipari
szolgéltatasok, vendéglatas, élelmiszeriizlet.

(2) A hulladékgazdalkodasi kozszolgaltatasba, koziizemi szennyvizcsatorna-halozatba
nem bekapcsolt teriileteken a teriilet tulajdonosa kételes gondoskodni a keletkezs
szennyviz, kommundlis és egyéb hulladék épitményben térténd Artalommentes
atmeneti tarolasarél és elszallitasarol.

10. A kornyczeti zaj elleni védelem

11. § (1) Zajt kibocsato, rezgest okozo 1étesitmény kizarélag abban az esetben 1étesithetd, ha
az altala okozott kérnyezeti zaj, rezgés a telepiilésszerkezeti tervben szerepld meglevd és
elhatérozott teriilet-felhasznalasok teriiletén a kilén jogszabalyban meghatirozott
zajterhelési hatarértékeket nem haladja meg.

(2) Uj tt tervezésekor a kornyezeti zaj elleni védelem eszkézei az Gt melletti teriileteken a
telepiilésszerkezeti tervben szerepl meglevo és elhatarozott tertilet-felhasznalasainak
figyelembevételével tervezendék.

(3) Meglévé épiiletek atépitése esetén, amennyiben az épiilet védendd homlokzata elott a
kozlekedési kdmyezeti zajszint miatt a kiilsé téri zajterhelési hatarértékek nem
teljesithet6k, zaj ellen védends épletek, valamint védendé helyiségek kizarélag
abban az esetben 1étesithetdk, ha a vonatkozd jogszabaly szerinti bels téri zajterhelési
hatarértékek teljesiilnek.

V. Fejezet
KATASZTROFAVEDELEM

12. § (1) Turkeve vonatkozé Jogszabaly szerinti katasztréfavédelmi besorolasa II. kategéria.

(2) A tiiziviz ellatdst biztositani kell. Ha a meértékadd tiiziviz koézhaldzatrél nem
biztosithato, akkor

a) a kozhalozat altal biztosithatd tlzivizigény feletti igényre helyi tiiziviztarol6
létesitése szitkséges (amennyiben azt az vezeti eléirdsok nem tiltjak),

b) épiilet tiizszakaszoldsaval csokkenteni kell a tiizivizigényt a kozhalézat altal
biztosithato mértékig,

¢) akozhaldzat kapacitas bévitésével kell a tliziviz-ellatast biztositani.

(3) Az uthélozatot tigy kell kialakitani, hogy az biztositsa a tlzoltésag vonulasat és
alkalmas legyen a tiizolto gepjarmiivek nem rendszeres kozlekedésére és miikddésére.



V1. Fejezet
KOZMUVEK ELOIRASAI

11. Kozmiivesités és elektronikus hirkozlés altalinos eloirasai

13. § (1) A meglévé és a tervezett kozcélt kézmithalozatok és létesitményeik, tovabba azok
agazati el6irasok szerinti kozmi-védotavolsagai  (biztonsagi Ovezetei) szamara
kozteriileten, vagy kdzmfiteriileten kell helyet biztositani. Ett] eltérni csak az agazati
eléirasok betartdsaval lehet.

(2) A kozmiivesitésre keriils terilleten telkenként kell a k6zhalézathoz 6nalld
bekdtésekkel ¢és mérési  helyekkel csatlakozni, kézmiivek elhelyezésénél a
k6zmiihalézatokhoz vald hozzaférhetdségre figyelemmel kell lenni.

(3) Uj 1t épitésénél, teljes utrekonstrukciénal:

a) Kozforgalmu ut esetén
aa) atervezett kdzmiivek egyidejii megépitésérdl,
ab) ameglevé kozmiivek szikséges felujitasarol,
ac) a csapadékvizek elvezetésérol,
ad) beépitésre szant teriileten a megvilagitasrol
gondoskodni kell

b) magén ut esetén (kizforgalomnak megnyitott €s meg nem nyitott esetben)

ba) a tervezett kézmiveket a kozforgalmi utakra vonatkozé kézmfektetési
el6irasoknak megfelelden kell megépiteni

bb) a csapadékviz elvezetését ki kell épiteni

bc) beépitésre  szant  terilleten a kozlekedésbiztonsag igényét kielégitd
térvilagitasrol kell gondoskodni

(4) A meglévé kozmiivek egyéb épitési tevékenység miatt sziikségessé valo kivaltasakor:
a) a feleslegessé valt kdzmiivet, halozatot és 1étesitményt el kell bontani,

b) az indokoltan f5ldben maradé vezeték, 1étesitmény betdmedékelését, felhagyasat
szakszertien kell megoldani.
(5) A kozmiivezetékek atépitésekor és U vezeték fektetésekor a racionalis
teriiletgazdalkodas érdekében:
a) abeépitésre szant teriileteken a kdzmiivezetékek helyét tgy kell kijel5lni, hogy

aa) 12 m-t meghaladd, 14 m szabélyozasi szelességet el nem érd utcakban legalabb
egyoldali,

ab) 14 m szabalyozasi szélességet meghaladé szélességli utcakban kétoldali fasor
telepitését ne akadalyozzik meg

b) 8 m-nél kisebb telekszélességii utak viztelenitését az elszallitando vizmennyiség
figgvényében folyokaval, vagy zart csapadékcsatorna épitésével kell megoldani.

12. Kézmiivesités mértékének az eléirdasa

14. § (1) Uj épités, vagy hasznalati méd megvaltoztatasa akkor lehetséges, ha:

a) a beépitésre szant teriileten - a meglevé idiiloteriilet és a kiilonleges beépitésre
szant teriiletbe sorolt mez8gazdasagi tizemi teriilet kivételével - biztositott:



b)

d)

ac) a teljes kozmiiellatas: koziizemii villamosenergia ellatas, kozhalézati vizellatas,
koziizemii-k6zhélozati szennyvizelvezetés és termikus energiaellatas foldgazzal,
vagy villamosenergia és/vagy megujulé energiahordozoval

ad) jelen szabalyozas csapadékvizre vonatkozo eléirdsai teljestilnek,

ae) az €pitési hely vizeldntéssel, tartds vizallassal nem veszélyeztetett,

a beépitésre szant meglevd udiilSteriileten is a teljes kozmiiellatas biztositasa

sziikséges, ettdl eltéri csak azoknal a meg csatornazatlan teriileten fekvé iidiilé

telkeknél lehet, ahol a keletkezé szennyvizmennyiség a havi egyszeri

szennyvizszippantasnal (atlagosan nem haladja meg a keletkez6 szennyviz a napi

200 V/nap-t) tébbet nem igényel és biztositott:

ba) a kdzcsatorna haldzat kiépitéséig dtmenetileg a koziizemii villamosenergia
ellatds, kozhdlozati vizellatds, termikus energiaellitis foldgazzal, vagy
villamosenergia és/vagy megijulé energiahordozoval, valamint a szennyviz
viz-zar6sagi probaval igazoltan, vizzaréan kivitelezett, fedctt, zart medencébe
tortend dsszegyiijtése és a kijelslt tirité helyre szallittatasa.

bb) jelen szabalyozas csapadékvizre vonatkozo eléirasai teljestilnek,

be) az épitési hely vizelontéssel, tartds vizallassal nem veszelyeztetett,

a beépitésre szant kiilénleges —mezOgazdasagi ilizemi- teriileteken is a teljes

kozmuellatas biztositdsa szitkséges, ettdl eltérni csak azoknal a mdég

csatornazatlan, koziizemi vizellatassal rendelkezd teriileten fekvo telkeknél lehet,

amelyek az lizemeld csatornahalézatot 200 m-en beliil nem érik el és biztositott:

ca) a kozcsatorna hélozat kiépitéséig atmenetileg a kéziizemii villamosenergia
ellatds, meglevé kézhalézati vizellatas, termikus energiaellatas foldgazzal,
vagy villamosenergia és/vagy megujuld energiahordozoval, valamint a
szennyviz viz kezelésének szennyvizpétloval torténd megolddsa az arra
vonatkozo elbirasok teljesitésével.

cb) jelen szabalyozas csapadékvizre vonatkozo eléirdsai teljesiilnek,
cc) az épitési hely vizelontéssel, tartés vizallassal nem veszélyeztetett,

a beépitésre szant kiilonleges —mezbgazdasagi lizemi- teriileteken is a teljes
kézmiellatds biztositasa sziikséges, etté] eltérni csak azokndl a még
csatornazatlan és kozlizem{i vizellatdssal nem rendelkezd teriileten fekvo
telkeknél lehet, amelyek az tizemelé csatornahélézatot 200 m-en beliil nem érik el
és biztositott:

da) a kozcsatorna halozat kiépitéséig atmenetileg a koziizemii villamosenergia
ellatis, meglevd sajat vizbeszerzésrdl tizemeltetett vizellatds, termikus
energiaellatds  foldgazzal, vagy villamosenergia  és/vagy megljuld
energiahordozoval, valamint a szennyviz viz kezelésének szennyvizpotloval
torténd megoldasa az arra vonatkozo eléirasok teljesitésével.

db) jelen szabalyozas csapadékvizre vonatkozo eléirasai teljesiilnek,
dc) az épitési hely vizelontéssel, tartos vizallassal nem veszélyeztetett,

vizmilkutak védéteriiletén, tovabbi vizminéség védelmi teriiletek Gvezetén,
valamint belvizzel veszélyeztetett teriileten emberi tartozkodasra alkalmas
épitmény esetén biztosithatd:

ea) a kdzegészségiigyi hatdsag ltal is elfo gadott egészséges ivovizellatas,

eb) a kdziizemii villamosenergia-ellatas,

ec) jelen szabélyozés szennyvizre és csapadékvizre vonatkoz6 eldirasai teljesiilnek,
ed) az épitési hely vizelontéssel, tartds vizallassal nem veszelyeztetett,



f)

2

a beépitésre nem szant b) bekezdés ald nem tartozd teriileten, emberi
tartozkodasra alkalmas épitmény esetén biztosithato:

fa) a kdzegészségiigyi hatosag altal is elfogadott egészséges ivovizellatas,

fb) a kdziizemii villamosenergia-ellatas,

fc) jelen szabalyozas szennyvizre és csapadékvizre vonatkozo elbirasai teljesiilnek,
fd) az épitési hely vizelontéssel, tartés vizallassal nem veszélyeztetett

a beépitésre nem szant teriileten, emberi tartézkoddsra nem szolgélé épitmény
esetén a teriilet k6zmiivesitetlen maradhat.

13. Vizellatas

15. § Uj koziizemi vizeloszté halézat csak a szennyvizcsatorna halézattal egyiitt épithetd.

14. Szennyvizelvezetés

16. § (1) A telepiilés teljes kozigazgatasi teriiletén a felszin alatti vizek védelme érdekében
sem szennyviz, sem tisztitott szennyviz kézvetlen talajba nem szikkaszthat6, melyet az
épitmények kialakitasa, elhelyezése esetén figyelembe kell venni.

) A

telepiilésen keletkezé szennyviz elvezetésére Uonnan kizarolag elvalasztott

rendszerti vizelvezetés épithetd.

(3) Vizmiikutak védéteriiletén, tovabba vizmindség védelmi teriiletek Svezetén, valamint
belvizzel veszélyeztetett teriileten fekvé beépitésre szant kiilonleges- mezégazdaségi
lizemi- teriileten és beépitésre nem szént teriileten létesitendd épitményekbdl a
szennyviz kérnyezet karositasa nélkiili kezeléséhez, ha:

a)

b)

a szennyviz kozcsatorna halézat 200 m tavolsagban rendelkezésre all, akkor a
kozhalozati csatlakozast ki kell épiteni a keletkezé szennyviz mennyiségétol
fliggetleniil,

a napi keletkez6 szennyviz mennyisége nem haladja meg a helyi szippant6-kocsi
szallitokapacitasat és 200 m-t3l nagyobb tavolsagra érheté el a kozcsatorna
halozat, a szennyvizeket viz-zarosagi probaval igazoltan, vizzéréan kivitelezett,
fedett, zart medencébe kell Osszegytijteni és a kijel6lt tiritd helyre szallittatni.

a napi keletkez6 szennyviz mennyisége meghaladja a helyi szippanté kocsi
szallitOkapacitasat (kb. 5-7 m>-t) és 200 m-t5l nagyobb tavolsdgra érheté el a
kozcsatorna halozat, akkor helyben létesitendé szennyviztisztité kisberendezés is
alkalmazhato:

ca) ha a tisztitott vizek szdmara a megfeleld felszini befogadé rendelkezésre all
(tisztitott vizet sem szabad talajba szikkasztani)

cb) ha az egyéb eléirasok, korlatok nem tiltjak, valamint illetékes szakhatésagok
hozzéjarulnak,

cc) akisberendezés védéteriilet igénye nem nyulhat til a targyi telken,

cd) a tisztitoberendezéssel azt a tisztitdsi hatdsfokot kell teljesiteni, amit a
befogadohoz igazitva az illetékes szakhatdsag meghataroz,

ce) ha barmelyik illetékes szakhatésig nem ad hozzajarulist a helyi
szennyviztisztitd kisberendezés létesitésére, ki kell €piteni a kozcsatorna
csatlakozést az barmekkora tdvolsiggal érheté el.

(4) A beépitésre szant kiilonleges- mezOgazdasagi lizemi- teriileten és a beépitésre nem
szant tertileten, amelyek nem tartoznak a (3) bekezdés ala, 1étesitendd épitményekbdl a
szennyviz kdrnyezet karositasa nélkiili kezeléséhez, ha:
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a) a napi keletkez6 szennyviz mennyisége nem haladja meg a helyi szippant6 kocsi
szallitd kapacitasat (kb. 5-7 m3-t) a szennyvizeket viz-zarésagi probaval
igazoltan, vizzaréan kivitelezett, fedett, zart medencébe kell Osszegyljteni és a
kijellt iirit6 helyre szallittatni.

b) a napi keletkez szennyviz mennyisége meghaladja a helyi szippanté kocsi
szallitdé kapacitasat (kb. 5-7 m3-t) akkor helyben létesitendd szennyviztisztito
kisberendezés is alkalmazhato:

ba) ha a tisztitott vizek szdmara a megfeleld felszini befogad6 rendelkezésre all
(tisztitott vizet sem szabad talajba szikkasztani)

bb) a kisberendezés védéteriilet igénye nem nyulhat tul a targyi telken,

bc) a tisztitoberendezéssel azt a tisztitdsi hatasfokot kell teljesiteni, amit a
befogaddhoz igazitva az illetékes szakhatésag meghatéroz,

bd) ha barmelyik illetékes szakhatésdg nem ad hozzajarulast a helyi
szennyviztisztitd kisberendezés létesitésére, ki kell épiteni a kozcsatorna
csatlakozast.

(5) Kozmiip6tloként a zart tarold medence csak akkor alkalmazhat6, ha a telek allando
megkozelithetéségére a megfelelé (paraméterii  és kiépitettségil) kozhalozati
utkapcesolat biztositott.

(6) Kozcsatornaba, csak az arra eldirt és megengedett szennyezettségili szennyvizek
vezethet6k. Attol eltérd szennyezettségli (kiilonosen karos és veszélyes anyagokat
tartalmazo) szennyvizeket a kozcsatorniba vezetés elétt, a szennyezettséget okozo
telephelyen beliil kell elbtisztitani, i1l. el6kezelni a kézcsatorndba vezetésre vonatkozo
eléirasok biztositasdig.

(7) A szennyviztisztité telep kornyezetterhelé hatasteriilete 500 m, a szennyvizatemeld
miitargy véd6tavolsaga:

a) védelem nélkiil 150 m
b) blizzarral ellatva 20 m
¢) hatasvizsgélat alapjan megéllapitott mérettel

d) a kijelolt védotavolsagan, hatasteriileten beliil uj tertilethasznositasra teriiletet
igény bevenni csak kérnyezetvédelmi hatéstanulméany alapjan lehet, az abban
eléirtak betartdsaval.

15.  Felszini vizrendezés, csapadékviz elvezetés

17.§ (1) Ha a vizgazdalkodasi teriilet ingatlan-nyilvantartasi helye a valdsagban elfoglalt
helyétél eltér, a foldhivatali nyilvéntartast kell figyelembe venni. Az ebbél adédd
kértalanitds nem az dnkorményzatot terheli.

(2) Vizfeliiletek karbantartaséanak céljara biztositand6 parti savot kell kijel6lni a vizfolyas
kezel6jének és azon érvényesiteni kell a vizgazdalkodasi teriiletre vonatkozd
elbirdsokat. A partél kijel6lése hianyaban, annak kijeloléséig a parti sav méretével
azonos savot a meder telek hatdratol szabadon kell hagyni a mederkarbantart6
szamara.

(3) A telepiilés teriiletén a csapadékviz elvezeté halozatot elvalasztott rendszer(iként kell
kiépiteni. A beépitésre nem szant teriileteken is legaldbb a nyilt arkos csapadékviz
elvezetési rendszert ki kell épiteni.

(4) Ha a telek beépitése, burkoltsig novelése hatdsara az elvezetendd csapadékviz
mennyisége meghaladja a telekrdl korabban elvezetends csapadékviz mennyiségét, a
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tobblet csapadékviz visszatartisat elsdlegesen telken beliil kell az épittetdnek
megoldani. Amennyiben miiszakilag ez nem megoldhatd, ugy a telken kiviili
befogadoba a befogad6 iizemeltetsje altal meghatérozott mennyiségii és mindségii
csapadékviz vezethetd.

(5) A nyilt arkos vizelvezetd halozat feletti kocsi behajtok az arok vizszallitd képességét
nem korlatozhatjak, ezért az atereszt igy kell kialakitani, ho gy
a) akocsi behajto 3,5 m-nél szélesebb nem lehet,
b) a vizszallitas akaddlymentes legyen,

¢) amennyiben a telekhasznalat 3,5 m-nél szélesebb kocsi behajto kialakitisat teszi
szitkségessé, egyedileg kell biztositani, hogy a csatorna nedvesitett
keresztmetszete ne csdkkenjen le, a karbantartis biztosithaté legyen és a
vizszallitas akadalymentes legyen.

(6) A telekhatarra épitett épiiletek ereszcsatornait, valamint a telkekrdl a csapadékviz
kivezetést csak terepszint alatt szabad az utcai vizelvezetd halozatba vezetni, a
csapadékcsatorna kezel6jének hozzajaruldsaval.

16. Arvizvédelem
18. § (1) Hullamtérbe az épitési Gvezeti, dvezeti eldirasok figyelembevétele mellett épiilet
epitésénél a padloszint a mértékadé arvizszint + 1 m biztonsagi magasitasnak megfelels

szinten jelolheto ki és figyelembe kell venni, hogy az 4rvizi védelmét egyedileg kell
megoldani €s az épiilet arhullimok levonulasakor eléntésre keriilhet.

(2) A hullamtéri teriiletre vonatkozo Jogszabédlyban megengedett hasznositastdl eltérd Uj
hasznositasu épitési tevékenység csak akkor lehetséges:

a) ha az arviz elleni védelem mar kiépiilt, illetve megoldott

b) az arvizi védelem kiépitése, kialakitisa az illetékes hat6sagokkal engedélyezett
moédon tértént

¢) a teriilet mentetté valt és annak a sziikséges atmindsitése is megtortént.

d) Uj Gtépités esetén annak miiszaki kialakitasakor a viz akadalymentes teriilését,
aramlasat biztositani kell.
€) toltésen ut akkor épithetd, ha a toltés az 1t terhelésére méretezett.

(3) Toltés mentett oldalan a fakaddvizzel veszélyeztetett sdvban felszin alatti épitési
tevekenység csak az illetékes viziigyi hat6sdggal egyeztetve végezhetd.

17.  Villamosenergia ellatas

19. § (1) Teriiletgazdalkodés érdekében beépitésre szant teriileten tizemeld f51d feletti halozat
rekonstrukcioja, a telepiilésképi rendeletben eléirtak szerint épitheto.

(2) Beépitésre nem szant teriileten —erdéteriilet kivételével- egy oldali k6z6s oszlopsoron
kell a villamosenergia szolgaltatast nyujtd és a vezetékes hirkozlési haldzatokat
elhelyezni, amelyre egyben a felmeriils kozvilagitisi igény esetén, a kozvilagitast
szolgalo 1ampafejek is elhelyezhetdek.

a) Kozds oszlopsorra valéd telepités barmilyen akadalyoztatisa esetén az épitendd
halézatot foldalatti elhelyezéssel lehet csak kivitelezni.

b) Erd6teriileten fold feletti hélozatépités csak akkor lehetséges, ha az, nem igényel
erddirtast, ha a fo1d feletti halozatépitésre erdbirtas igénye meriilne fel a haldzatot
az erdSkarbantartast is szolgalé nyiladékban foldalatti telepitéssel lehet épiteni.
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(3) Uj épiilet 1étesitése esetén villamosenergia ingatlan-bekotést a telepiilés belteriiletén
mar csak foldalatti csatlakozas kiépitésével szabad kivitelezni meég akkor is, ha a
k6zhalézat oszlopsoron halad.

18. Foldgazellatas

20. § Elokerttel rendelkezd épiileteknél a telekhatar és az épilet kozott gazvezeték csak
foldben épithetd.

19. Vezetékes elektronikus hirkézlés

21. § (1) Teriiletgazdalkodas érdekében beépitésre szant teriileten tizemeld fold feletti halézat
rekonstrukcidja, a telepiilésképi rendeletben elbirtak szerint épithetd.

(2) Uj elektronikus  hirkozlési halézatokat, beépitésre nem szant teriileten
teriiletgazdalkodasi okokbdl a villamosenergia elosztasi, a kozvilagitasi és egyéb
hirkézlési szabadvezetékekkel kozos, egyoldali oszlopsorra kell fektetni, amelyre
egyben a kdzvilagitast szolgalo lampafejek is elhelyezhetéek.

20. Vezeték nélkiili elektronikus hirkézlés

22. § Vezeték nélkiili szolgaltatas halézatainak és létesitményeinek elhelyezési lehetdségét a
telepiilés arculati kézikdnyv és telepiilésképi rendelet rogziti.

VII. Fejezet
VEDOTERULETEK - VEDOTAVOLSAGOK - HATASTERULETEK

23. § (1) A kézmiivezetékek jogszabalyokban eléirt védoteriileteit biztositani kell.

(2) Az igazgatasi teriileten épitési korlatozas all fenn a kozutak mentén a kozuti
kozlekedésrol sz016 1988. évi 1. tdrvényben (a tovabbiakban: Koziti kozlekedési tv.)
foglaltak szerint.

(3) A szennyviztisztit6 500 m-es véddtavolsagan beliil laké- iidiils- &s vendéglaté épiilet,
elelmiszer tarold, és feldolgozo gazdasagi épiilet, létesitmény, tovabba szallasférdhely
nem helyezhet§ el.

(4) A vizmiikutak koriili 10 m sugart teriileten be kell tartani a belsd védédvezetre kiilén
jogszabalyban eloirt korlatozasokat.

(5) Az érvizvédelmi t6ltés 10-10 m-es védésavian beliil épliletet és a toltés allagat
veszelyeztetd, a toltés karbantartasat gatld, vagy az érvizi védekezést gatlo épitményt
€s novényzetet nem szabad elhelyezni, a védésavokon gyepmiivelés tartandé fenn. A
toltés fel6li telekhatarra zéart kerités nem épithetd. A hullamtéren elhelyezett nem
vizgazdalkodasi célt szolgdlo 1étesitmények megkozelitését a védésavon kiviil kell
megoldani.

VIII. Fejezet

EGYES SAJATOS JOGINTEZMENYEKKEL KAPCSOLATOS ELOIRASOK;
Tilalmak, telekalakitas, telepiilésrendezési kotelezések, kozteriilet-alakitas

21. Telekalakitas

24. § (1) Telekalakitas (telekcsoport Gjraosztas, telekfelosztas, telekegyesités, telekhatar
rendezés) csak a rendezési terv eléirdsaival Osszhangban torténhet.
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25.

26.

(2) Nyutlvanyos telek ujonnan a telepiilésen nem alakithato ki.

(3) Magéanutak kialakitasat telekalakitasi terv sordn kell meghatirozni, a kozforgalom ell
el nem zirt maginutakat a vonatkozd jogszabdly szerint a kozltnak megfelels
paraméterekkel. A telkek megkozelitésére szolgalé maganitnak a telkekre el@irt
kozmiiellatas biztositasara is alkalmasnak kell lennie. A kozforgalom el6l el nem zért
zsak maganutak végén végfordulét kell kialakitani. A legalabb 12 méter széles
maganutakat legaldbb egyoldali fasorral kell kialakitani.

(4) A beépitésre szént terilletek megkdzelitését biztositd maganutak minimalis
telekszélességének legaldbb 12 méternek kell lennie, a négynél kevesebb lakds vagy
udilé megkozelitését biztosité maganutak minimalis telekszélességének legaldbb 8
méternek kell lennie.

rrrrr

(5) Lakoteriileten telekalakitassal 1étrehozhaté U telek, ha arrol a részletes épitési Gvezeti
eléirdss méashogy nem rendelkezik, legfeljebb az egyes épitési Gvezetekben el6irt
legkisebb kialakithato telekméret haromszorosa lehet. Jelen eléiras a teleptilésképi
rendelet szerinti helyi teriileti védelem alatt 4116 teriiletekre nem vonatkozik.

(6) A meglévé telkeket meg lehet osztani, ha a telekmegosztas utin mindegyik 1j telek
eléri az 6vezetben eldirt telekteriiletet, sz€lességet vagy mélységet,- 5% eltéréssel.

(7) Telekhatarrendezés abban az esetben is engedélyezhetd, ha az ily médon kiegésziild
telek eloirds szerinti paraméterei kiegészités utan is kisebbek maradnak az Ovezetben
eldirt minimumnal, de az elcsatolassal érintett telek tovabbra is megfelel az ovezeti
elbirasoknak.

(8) A szabélyozdsi terven ,telekcsoport Gjraosztassal érintett teriilet”-ként jellt teriilet
beépitésének feltétele az érintett telekcsoport tjraosztasa.

22.  Telepiilésrendezési kotelezések

§ A Szabalyozasi terven jeldlt ., Beiiltetési kotelezettséggel érintett teriilet™-et az
epittetének vagy a telekkel rendelkezni jogosultnak, a Szabélyozasi terven jeldlt
szeélessegben, az épitési tevékenységgel egyidejlileg védo zold savként kell kialakitani, és
azt folyamatosan fenntartani,

IX. Fejezet

EPITES ALTALANOS SZABALYAI

23.  Epités altalanos feltételei

§ (1) Az épitési helyen kiviil esé meglévo épiilet, épiiletrész feltjithato, korszer(sitheto,
atalakithato, de csak épitési helyen beliil bdvithetd, ha megfelel az egyéb ovezeti
el6irdsoknak.

(2) Kialakult éallapota szerint két Svezetbe, vagy ¢€pitési Gvezetbe esd telek egyes
telekrészeinek beépithetdségét az érintett Gvezet beépitési paraméterei szerint kell
figyelembe venni, a telek adott Svezetbe es részének megfelelden.

(3) Minden épitési Gvezetben és beépitést megengedd Gvezetben melléképitmény - kivéve
kozmi - csak a foépitménnyel egy idében, vagy a f0épitmény utan épithets.

(4) Az épitési Gvezetekben terepszint alatti beépités, amennyiben az épitési Hvezeti eldiras
lehetévé teszi, csak az épitési helyen beliil végezhetd.

(5) Az épitési 6vezetekben melléképitmények a hatsékertben az OTEK elbirasai szerint, a
telek tobbi részén kizardlag az épitési helyen beliil helyezhetdk el, kivéve a kdzmii-
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becsatlakozasi miitargy, a hulladéktartaly taroldo 2,0 m magassagig, vagy 4 m’
alapteriiletig, a kerti épitmények.

(6) Az egyes épitési Gvezetekben elhelyezhet$ mitargyak — kivéve antennak, villamharit6
- terepszinttdl mért legnagyobb magassaga nem haladhatja meg az épitési Gvezetben
eléirt legnagyobb ¢piiletmagassag értékét — kivéve, ha az €pitési Gvezet elbirasai
masként nem rendelkeznek.

(7) A telepiilés teljes teriiletén konténer epitmény, mobilhaz, jurta helyhez kétott miiszaki
letesitményként nem helyezhetd el.

(8) A telepiilés kozigazgatasi teriiletén konténer, felvonulasi épitmény csak ideiglenes
Jelleggel, legfeljebb két év iddtartamra helyezheté el, kizarolag felvonulasi
letesitmények céljara az épitési tevekenység idejére.

(9) Minden lakas és #diilé onallé rendeltetési egysége utan 1 személygépkocsi
elhelyezését kell biztositani.

(10) A kozteriileten beliili vizfeliilettel, illetve kozteriilet menti vizfeliilettel (csatorna,
arok) kozvetlen hatiros ingatlanok esetében a hidon keresztiili utkapcsolat is
kozitkapesolatnak tekintheto.

24. Tereprendezés, tamfal, kerités

27.§ (1) Epiiletek, egy€b épitmények a természetes terepszinthez illesztetten alakithatok ki.

(2) Tereprendezés csak ugy végezhet6, hogy a szomszédos telekhatartél szamitott 1
méteres teriiletsdvban az eredeti terepszint nem véltoztathaté meg, kivéve, ha a
szomszéd telek mar eltért az eredeti terepszinttdl, mely esetben a tereprendezést ahhoz
igazoddan kell kialakitani.

(3) Amennyiben épiilet elhelyezés soran rézsii kialakitasa sziikségessé valik, a rézsii
allékonysaganak biztositisa érdekében 1,5 1abasnal meredekebb (33,69°-n4l nagyobb
hajlassz6gli) rézsii nem alakithatok ki.

25. Beépitési méd, épitési hely

28. § (1) Ujonnan beépitésre keriils, vagy jelentésen atépitésre keriilé teriileten oldalhatéron
allo beépité's esetén az épitési hely egyik hatarvonala az északi iranyhoz koézelebb ess
telekhatér, E-D tajolasu telkeknél a nyugati telekhatar.

(2) A maér tilnyomé részben beépitett telektombben oldalhatéron 4116 beépités esetén az
cpitési hely egyik hatarvonala a kialakult beépitési modhoz igazodd telekhatr.
Amennyiben a témbre jellemzé oldalhatir nem allapithaté meg, az (1) bekezdés
rendelkezését kell figyelemebe venn;.

(3) Az eldkert fel6li épitési vonal beépitett utcaszakasz esetében legaldbb 70%-ban az
ingatlan-nyilvantartasban is bejegyzett epiiletek kialakult épitési vonalahoz igazodo
legyen.

(4) Amennyiben az utcaban jellemzd el6kertméret nem dllapithaté meg, gy az elékert
mélysége, mely egyben épitési vonal is, 5 m.

26. Allattartas céljira szolgalé épitmények

29. § Haszonallat és kedvtelésbé] tartott 16 elhelyezésére szolgald helyiség, istalls, 61, ketrec,
kifuté egyéb épitményektsl, létesitményektél valo legkisebb tavolsaga:

a) nagytestli haszonallatok és kedvtelésbdl tartott 16 istélloja és sertésol a lakoépiilet

legkdzelebb levd nyilaszarojatol 16 m-re, flrt vagy asott kuttol 25 m-re, szomszéd
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lakéépiilettdl 15 m-re,

b) kistestli haszonéllat és egyéb allat 6lja, ketrece a lakoépiilet legkozelebb levé
nyilaszar6jatol 6 m-re, furt vagy asott kittél 25 m-re, szomszéd lakéépiilettol 10
m-re,

¢) tragya- és tragyalétarolé a lakéépiilet legkdzelebb levd nyilaszaréjatol,
kozteriilettél 16 m-re, firt vagy asott kuttél 25 m-re, a felszini vizektél kiilén
jogszabdlyban meghatérozott tdvolsagra helyezhet el.

27. Megujulé energiaforras hasznositisanak épitményei

30. § (1) Héztartdsi méretiinél nagyobb teljesitmény(i naperémii szamara teriilet Gjonnan
kizarolag a HESZ 2. mellékletét képezd ,.E-I" jelii terviapon jeldlt , haztartasi méretiinél
nagyobb teljesitményli naperémii 1étesitésére igénybe vehetd tertilet”-en-beliil jelolhetd
ki, amennyiben az elhelyezést mas jogszabaly nem tiltja.

(2) A HESZ 2. mellékletében jelolt ,haztartdsi méretiinél nagyobb teljesitményt
naper6émi 1étesitésére korlatozas ala esé teriileten:

a) haztartisi méretiinél nagyobb teljesitményii naperémi nem létesithet6, kivéve a
0,5 MW-ndl kisebb névleges teljesitményii naperomiiveket, melyek a 2.
mellékletben lehatarolt aldbbi besorolasu teriileteken, épitési Ovezetekben,
ovezetekben elhelyezhetdk:

aa) gazdasagi teriiletek épitési Svezeteiben,

ab) beépitésre szant kiilonleges teriiletek mez6gazdasagi lizemi teriilet épitési
Ovezeteiben,

ac) beépitésre szant kiilonleges teriiletek kozmiiteriilet épitési 6vezetében,

ad) beépitésre nem szant kiilonleges teriiletek kozmiilétesitmények teriilete
Ovezetében, valamint

ae) beépitésre nem szant kiilonleges teriilet repiilégépiranyitd teriilet 6vezetében
b) haztartdsi méretiinél nagyobb teljesitményii naperémi kialakitasa céljabol az a)
pont szerinti €pitési Ovezetbe, Gvezetbe sorolt teriiletek Gjonnan nem alakithatok

ki.
(3) Haztartasi méretiiné]l nagyobb teljesitményti szélerémii a HESZ 3. mellékletét képez6
»E-II"” jelii tervlapon jel6lt , haztartasi méretiinél nagyobb teljesitményii szélerémii
1étesitésere korlatozas ala esd teriilet”-en nem 1étesithet6, az ezen kiviil esé teriileteken

is csak abban az esetben létesitheté, amennyiben mas jogszabaly az elhelyezést nem
tiltja.

MASODIK RESZ
Részletes dvezeti eldirasok
X. FEJEZET
Beépitésre szant teriiletek
28. Nagyvirosias lakéteriiletek
31. § (1) A nagyvérosias lakéteriilet (Ln) siirti becpitésii, tdbb 6nallé rendeltetési egységet

magaban foglalo, 12,5 m-es épiiletmagassagot meghaladé, elsésorban laké rendeltetésii
épliletek elhelyezésére szolgal.
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(2) Az Ln-1 jelii nagyvarosias lakoteriilet epitési Gvezetben elhelyezhetd épiilet a lakod
rendeltetésen kiviil a helyi lakossag ellatasat szolgdlé kereskedelmi, szolgaltato,
hitéleti, nevelési, oktatési. egeészségligyi, szocialis, sport, valamint kivételesen szalls
jellegli és igazgatési rendeltetést is tartalmazhat.

(3) Az Ln-1 jeli épitési Ovezetben melleéképitmények tekintetében az aldbbiak
helyezhet6k el:

a) hulladéktartaly-tarold
b) kirakatszekrény
¢) kerti épitmény
d) zaszlotart6 oszlop.
(4) Az Ln-1 épitési Svezetben telepitési tanulmanyterv és beépitési terv alapjan
sorgarazsok elhelyezhetdk.
(5) Az Ln-1 jelii épitési 6vezetben kerités nem létesithets.
(6) Az Ln-1 jeli épitési Svezet elbirasai:

a) Beépitési mod: szabadonall6
b) Legnagyobb beépitettség: 60 %

¢) Legkisebb zoldfeliileti arany: 20 %

d) Legnagyobb épiiletmagassig: 14,5 m

29. Kisvarosias lakéteriiletek

32. § (1) A kisvarosias lakéteriilet (LK) siirti beépitésii, tobb 6n4llé rendeltetési egységet
magaban foglald, 7,5 m-es épliletmagassagot meg nem haladé lakéépiiletek elhelyezésére
szolgal.

(2) Az Lk-1 jelii kisvérosias lakéteriilet €pitési Gvezetben elhelyezhetd épiilet a lako
rendeltetésen kiviil a helyi lakossag ellatasat szolgald kereskedelmi, szolgaltato,
hitéleti, nevelési, oktatdsi, egeészségligyi, szocidlis, sport, valamint kivételesen szallis
Jellegli és igazgatasi rendeltetést is tartalmazhat.

(3) Az Lk-1 jelt épitési Ovezetekben melléképitmények tekintetében az alabbiak
helyezhet6k el:

a) kozmi-becsatlakozasi miitargy
b) hulladéktartaly — tarols

¢) kirakatszekrény

d) kerti épitmény

€) komposztald

(4) Az Lk-1 épitési Gvezetben telepitési tanulményterv és beépitési terv alapjan
sorgarazsok elhelyezhetok.

(5) Az Lk-1 jelii épitési dvezet eldirasai:

a) Beépitési méd: zartsoru
b) Kialakithaté legkisebb telek teriilete: 180 m2
¢) Kialakithato legkisebb telekszélesség: 8,0m
d) Legnagyobb beépitettség: 60 %
¢) Legkisebb zildfeliileti arany: 30 %

f) Legnagyobb épiiletmagassig: 7,5m

30. Kertvirosias lakoteriilet
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33. § (1) A kertvérosias lakoteriilet (Lke) laza beépitési, Gsszefliggd nagy kertes, t6bb 6nall6
rendeltetési egységet magéban foglalo, 4,5 m-es ¢épliletmagassagot meg nem haladé
lakoépiiletek elhelyezésére szolgal.

(2) Az Lke-1 jelii épitési dvezetben maximum 2 lakdsos lakoépiilet, az Lke-2 épitési
ovezetben maximum 1 lakasos lakdépiilet helyezhet6 el.

(3) A kertvérosias lakoteriilet épitési Svezeteiben elhelyezhetd épiilet a lako rendeltetésen
til a helyi lakossag ellatasat szolgald kereskedelmi, szolgéltatd, hitéleti, nevelési,
oktatasi, egészségiigyi, szocialis, az Lke-1 jelli épitési 6vezetben tovabba legfeljebb 4
szobaval rendelkez6 szallas jellegii, valamint sport rendeltetést is tartalmazhat.

(4) Az épitési Gvezetek telkein a f6 rendeltetés szerinti funkci6 kizarolag egy
éplilettdmegben helyezhet§ el.

(5) Melléképitmények koziil az alabbiak helyezhet6k el:

a) kozmiibecsatlakozasi miitargy

b) kozmiip6tlo miitargy

¢) hulladéktartaly- tarold

d) Kkerti épitmény

¢) haztartasi céli kemence, husfiist516, jégverem, z6ldségverem

f) allatkifuté

g) tragyatarold, komposztalod

h) sajét sziikségletet kielégit6 tiizel6anyagtarolo és terménytéarold.
(6) Az Lke-1 jelii épitési Gvezet elbirasai:

a) Beépitési mod: oldalhataron 4116
b) Kialakithat6 legkisebb telek teriilete: 550 m2

¢) Kialakithat6 legkisebb telekszélesség: 14,0 m

d) Kialakithat6 legkisebb telekmélység: 35,0 m

e) Legnagyobb beépitettség: 30%

f) Legkisebb zoldfeliileti arany: 50%

g) Legnagyobb épiiletmagassag: 4,5m

(7) Az Lke-2 jeli épitési 6vezet eldirasai:

a) Beépitési mod: oldalhataron 4116
b) Kialakithat6 legkisebb telek teriilete: 300 m2

¢) Kialakithat6 legkisebb telekszélesség: 10,0 m

d) Kialakithato legkisebb telekmélység: 20,0 m

¢) Legnagyobb beépitettség: 30 %

f) Legkisebb zoldfeliileti arany: 50%

g) Legnagyobb épiiletmagassag: 4,5 m

31. Telepiiléskozpont vegyes teriiletek

34.§ (1) A telepiiléskozpont vegyes teriilet (Vt) tobb 6nall6 rendeltetési egységet magaba
foglalo, elsésorban laké- és olyan telepiilési szintli egyéb rendeltetést szolgdld épiilet
elhelyezésére szolgél, amely nincs zavar6 hatissal a lako rendeltetésre.

(2) A telepiiléskozpont vegyes teriilet cpitési Gvezeteiben elhelyezett épiilet a laké
rendeltetésen tal:

a) igazgatasi, iroda,
b) kereskedelmi, szolgaltato, szallas,
¢) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocilis,
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d) kulturalis, kozosségi szorakoztatd és
€) sport
rendeltetést is tartalmazhat.

(3) A telepiiléskdzpont vegyes teriilet épitési Gvezeteiben melléképitmények koziil az
alabbiak helyezhet6k el:

a) hulladéktartaly — tarolo
b) kirakatszekrény

c) kerti épitmény

d) zészlotarto oszlop

(4) A Vt-1 jelii épitési vezetben elsésorban telekigényes (oktatasi, miivelédési, illetve
szallas-) létesitmények (6voda, Altaldnos- és kdzépiskola, kollégium, oktatasi,
miivelddési, egészségligyi intézmények), valamint lakéépiiletek helyezhetdk el.

(5) A Vt-1 jelii épitési 6vezet elbirasai:

a) Beépitési mod: oldalhataron all6
b) Kialakithato legkisebb telek teriilete: 1000 m2

¢) Kialakithat6 legkisebb telekszélesség: 16,0 m

d) T.egnagyobb terepszint feletti beépitettség: 25%

e) Legkisebb zoldfeliileti arany: 30%

f) Legnagyobb épiiletmagassag: 7,5 m

(6) A Vt-2 jelii épitési Gvezetben elsésorban igazgatasi, miivelddési, egeszségligyi, illetve
iroda funkcidja 1étesitmények, valamint lakéépiiletek helyezhetdk el.
(7) A Vt-2 jel épitési Svezet eldirasai:

a) Beépitési mdd: oldalhatéron all6
b) Kialakithat6 legkisebb telek teriilete: 400 m2

¢) Kialakithat6 legkisebb telekszélesség: 10,0 m

d) Legnagyobb terepszint feletti beépitettség: 60 %

€) Legkisebb zoldfeliileti arany: 20 %

f) Legnagyobb épiiletmagassag: 10,5 m

(8) A Vt-3 jelii épitési Gvezetben elsésorban nagyobb kereskedelmi, vendéglatd, valamint
szolgaltat6 (beleértve a héziipart is) funkciéju létesitmények, tovabba lakoépiiletek
helyezhetok el.

(9) A Vt-3 jelu épitési 6vezet eldirasai:

a) Beépitési mod: oldalhataron 4ll6
b) Kialakithato legkisebb telek teriilete: 400 m2

c) Kialakithat6 legkisebb telekszélesség: 10,0 m

d) Legnagyobb terepszint feletti beépitettség: 75 %

€) Legkisebb zoldfeliileti arany: 15%

f) Legnagyobb épiiletmagassag: 10,5 m

(10) A Vt-4 jeli épitési Svezetben elsdsorban nagyobb kereskedelmi, vendéglato,
valamint szolgéltato funkcidju létesitmények, tovabba magasabb szintii oktatasi,
tovabbképzési intézmények, és ahhoz kapcsolodo szallasféréhely-létesitmények (pl.
kollégium) helyezhet6k el.

(11) A Vt-4 jelti épitési 6vezet eldirdsai:

a) Beépitési mod: oldalhatéron 4ll6
b) Kialakithat6 legkisebb telek teriilete: 400 m2

¢) Kialakithat6 legkisebb telekszélesség: 16,0 m

d) Legnagyobb terepszint feletti beépitettség: 75 %
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€)
f)

35.8 (1) Az intézményi vegyes fteriilet (Vi) elsésorban igazgatdsi, nevelési, oktatasi
egeszségligyi, szocidlis rendeltetést szolgal6 épiiletek elhelyezésére szolgal.

Legkisebb zoldfeliileti arany: 15 %
Legnagyobb épiiletmagassig: 15,0 m

32. Intézményi vegyes teriilet

2

(2) Az intézményi vegyes teriilet cpitési Svezeteiben elhelyezhetd épiilet az (1)
bekezdésben foglaltakon kiviil:

a)
b)
c)
d)
€)
f)

iroda,

kereskedelmi, szolgaltato, szallas,
hitéleti,

kulturélis, k6z5sségi szorakoztato,
sport és

laké

rendeltetést is tartalmazhat.

(3) Az Intézmények telkén, illetve epliletében szolgalati, gondnoki lakasok elhelyezése is

engedé€lyezhetd.
(4) A Vi-1 jelii épitési 6vezet eldirasai:
a) Beépitési mod: oldalhataron 4116
b) Kialakithato legkisebb telek teriilete: 1000 m?
¢) Kialakithaté legkisebb telekszélesség: 10,0 m
d) Legnagyobb terepszint feletti beépitettség: 60 %
¢) Legkisebb zoldfeliileti arany: 20 %
f) Legnagyobb épliletmagassag: 10,5 m

33. Kereskedelmi, szolgaltaté teriiletek

36.§ (1) A Gksz jellel jelslt épitési Svezet elsésorban a kémyezetre jelentés hatast nem
gyakorl6 gazdasagi tevékenységi célt cpiiletek elhelyezésére szolgil.

2 A

gazdasagi tevékenységi célu épiilet a tulajdonos, a haszndlo és a személyzet

szamara szolgalo lako rendeltetést is tartalmazhat, telkenként legfeljebb egy lakassal.
A Gksz jelti 6vezetekben t61tdallomas is elhelyezheto.

(3) Kereskedelmi, szolgaltato teriilet €pitési 6vezeteinek épitési telkein t5bb épiilet is
elhelyezhetd.

(4) Melléképitmények koziil az alabbiak helyezhetok el:

a)
b)
c)
d)
€)

hulladéktartaly — tarol6

kirakatszekrény

kerti épitmény

sild, Omlesztett anyag-, folyadék- és gaztarolo

szabadondllo és legfeljebb 6,00 m magas sz€lkerék, antennaoszlop, zaszlotart6
oszlop

(5) Technoldgiai sziikségszertiség esetén az ¢pitési Gvezetben a megengedett legnagyobb
¢piiletmagassagtol eltérés engedélyezhets.

(6) A Gksz jelli épitési Gvezetekben az eltérd teriiletfelhasznaldsu teriilettel érintkezé
telekhatirok mentén egybefiiggd védd zold sav 1étesitends.
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(7) A Gksz-1 jelti épitési Gvezet eldirasai

a) Beépitési mod: szabadonall6
b) Kialakithato legkisebb telek teriilete: 2000 m2

¢) Kialakithat6 legkisebb telekszélesség: 30,0 m

d) Legnagyobb beépitettség: 35%

¢) Legkisebb zoldfeliileti arany: 25%

f) Legnagyobb épiiletmagasséag: 9,0 m

g) Az épitési hely meghatarozasanal az alabbiakat kell fi gyelembe venni:
ga) az el6kert: 6,0 m
gb) az oldalkert: 4,5 m
gc) a hatsokert: 6,0 m

34. Egyéb ipari teriiletek

37.§ (1) Az egyéb ipari teriilet (Gipe) olyan gazdasagi céla ipari ¢pitmények, nem jelentos
merteki zavar6 hatasu gazdasagi tevekenység épitményei, elhelyezésére szolgal, amelyek
mas beépitésre szant teriileten nem helyezhetok el. A Gipe jelii épitési vezetek
els6sorban a kémyezetre jelentés hatast nem gyakorl6 ipari, energiaszolgaltatasi és a
telepiilésgazdalkodas épitményei elhelyezésére szolgalnak.

(2) A Gipe jelli épitési 6vezetekben kivételesen elhelyezheté a gazdasigi tevékenységi
céli épiileten beliil a tulajdonos, a hasznald, és a személyzet szamara szolgald lakas.

(3) Melléképiiletek és melléképitmények kozil csak az iizemeltetéshez & a
technoldgighoz sziikséges épitmények helyezhetdk el.

rrrrr

(4) Technologiai sziikségszertiség esetén az epitési Gvezetben a megengedett legnagyobb
epiiletmagassagtol eltérés engedélyezhetd.

(5) A Gipe jelii épitési Gvezetekben az eltérd teriiletfelhasznalasa teriilettel érintkezd
telekhatarok mentén egybefiiggs védé zold sav létesitends.

(6) A Gipe-1 jelii épitési Svezet elbirasai:

a) Beépitési maod: szabadonallg
b) Kialakithat6 legkisebb telek teriilete: 2000 m2

¢) Kialakithato legkisebb telekszélesség: 35,0m

d) Legnagyobb beépitettség: 50 %

¢) Legkisebb zoldfeliileti ardny: 25%

f) Legnagyobb épiiletmagassag; 12,0m

g) Az épitési hely meghatarozasanal az alabbiakat kell figyelembe venni:
ga) az elékert: 6,0 m
gb) az oldalkert: 6,0 m
gc) a hatsokert: 6,0 m
(7) A Gipe-2 jelti épitési 6vezet elbirasai:

a) Beépitési mod: szabadonall$
b) Kialakithat6 legkisebb telek teriilete: 4500 m2

¢) Kialakithaté legkisebb telekszélesség: 35,0m

d) Legnagyobb beépitettség: 50%

¢) Legkisebb zoldfeliileti arany: 25%

f) Legnagyobb épiiletmagassag: 12,0m

g) Az épitési hely meghatarozasanal az alabbiakat kell figyelembe venni:
ga) az elkert: 10,0 m
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gb) az oldalkert: 10,0 m
gc) a hatsokert: 10,0 m

35. Altalanos gazdasagi teriilet eldirdsai

38.§ (1) Az altalanos gazdasagi teriilet (G4) kornyezetre jelentés hatést nem gyakorlé ipari
¢s gazdasagi tevékenységi célu, tovabba kereskedelmi, szolgaltato és raktar rendeltetésii
épitmények elhelyezésére szolgal.

(2) Az altalanos gazdasagi teriileten lako rendeltetés nem helyezhet? el.

rrrrr

(3) Technolégiai sziikségszerliség esetén az épitési Hvezetben a megengedett legnagyobb
épliletmagassagtol eltérés engedélyezhetd.

(4) A Ga jelii épitési Gvezetekben az eltéré teriiletfelhasznalast teriilettel érintkezd
telekhatirok mentén egybefliggé védd zold sav létesitendsd. A lakoteriilettel hatéros
telkeken beliil a lakételkek felé az SZT-I jelti Szabalyozasi terven jelolt szélességli
védo zold sav telepitendd.

(5) A Ga-1 jelii épitési 6vezet eldirasai:

a) Beépitési mod: szabadonallo
b) Kialakithat6 legkisebb telek teriilete: 2000 m2

¢) Kialakithat6 legkisebb telekszélesség: 35,0m

d) Legnagyobb terepszint feletti beépitettség: 60 %

e) Legkisebb zoldfeliileti arany: 25%

f) Legnagyobb épiiletmagassag: 12,0m

g) Az épitési hely meghatarozasanal az alabbiakat kell figyelembe venni:
ia) az eldkert: 6,0 m
ib) az oldalkert: 6,0 m
ic) a hatsokert: 6,0 m

36. Hétvégi hazas teriilet

39.§ (1) A hétvégi hazas teriileten (Uh) legfeljebb két udiiléegységet magaba foglald
udiilépiiletek helyezhetok el. Az épitési vezetben a teriilet rendeltetésével Osszhangban
1évo, és azt szolgdlo kereskedelmi, szolgaltat6 épitmények helyezhet6k el.

(2) Mellekepitmények koziil az alabbiak helyezhetdk el:

a) kozmiibecsatlakozasi miitargy

b) kozmiip6tld miitargy

¢) hulladéktartaly — tarold

d) kerti épitmény

€) napkollektor

f) sajat sziikségletet kielégitd tiizeldanyag és gaztarolo.
(3) Az Uh-1 jelii épitési Svezet eldirasai:

a) Beépitési mod: oldalhatéaron 4116
b) Kialakithato legkisebb telek teriilete: 550 m2

¢) Kialakithat6 legkisebb telekszélesség: 10,0 m

d) Kialakithat6 legkisebb telekmélység: 25,0m

€) Legnagyobb beépitettség: 15%

f) Legkisebb zoldfeliileti arany: 60 %

g) Legnagyobb épiiletmagassag: 4,5m
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h)

El6kert: 5,0m

37.  Beépitésre szant kiilonleges teriiletek altalanos eléirdsai

40.§ (1) A kiilonleges teriiletbe azok a teriiletek tartoznak, amelyeken az elhelyezhet
¢pitmények rendeltetésiik miatt jelentés hatést gyakorolnak a kornyezetiikre, vagy a
kornyezetiik megengedett kiilsé hatasaitél is védelmet igényelnek.

(2) A kiilonleges teriiletek a Szabalyozasi terveken jelolteknek megfeleléen az alabbi
¢pitési 6vezetekre tagolodnak:

a)
b)
C)
d)
€)
f)

g
h)

K-Sp: nagykiterjedésii sportolasi célu teriilet,
K-St: strand, gydgyfiirds teriilete,

K-Rek: rekreacios teriilet,

K-Vend: kiilonleges vendéglatas teriilete,
K-Mii: mez6gazdasagi {izemi teriilet,

K-Szt: szennyviztisztito teriilete,

K-Km: k6zmii teriilet,

K-G: garazsok, garazssorok teriilete.

38. DBeépitésre szant kiilonleges teriilet — Nagykiterjedésii sportolasi céla teriilet

41. § (1) A K-Sp épitési 6vezetbe a varosi sportpalyak, sporttelepek teriilete tartozik.
(2) A K-Sp épitési 6vezetekben az aldbbi rendeltetések helyezhet6k el:

a)
b)
c)
d)
€)
f)

sport,

kulturalis, k6z0sségi szérakoztato,
vendéglato-kereskedelmi,

iroda,

szolgalati, tulajdonosi lakas és
tarolds.

(3) A K-Sp épitési dvezetekben melléképitmények koziil az alibbiak helyezhetdk el:

a)
b)
<)
d)
€)
f)

kozmii-becsatlakozas miitargy,
hulladéktartaly — tarold,
kirakatszekrény,

kerti épitmény,

komposztalé és

zaszlotartd oszlop.

(4) A K-Sp/1 épitési dvezetben telkenként legfeljebb 1 szolgélati vagy tulajdonosi lakas
helyezhet6 el, melynek a bruttd alapteriilete a 200 m>-t nem haladhatja meg.

(5) A K-Sp/1 épitési dvezet el6irasai

Beépitési mod: szabadonallo
Kialakithat6 legkisebb telek teriilete: 10.000 m?
Kialakithat6 legkisebb telekszélesség: 50,0 m
Legnagyobb beépitettség: 15%
Legkisebb zoldfeliileti arany: 70 %
Legnagyobb épiiletmagassag: 7,5m

Az épitési hely meghatarozasanal az alabbiakat kell figyelembe venni:
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ga) az elokert: 10,0 m
gb) az oldalkert: 10,0 m
gc) a hatsokert: 15,0 m
(6) A K-Sp/2 épitési dvezet elbirasai:

a) Beépitési mod: szabadonallo
b) Kialakithaté legkisebb telek teriilete: 3000 m?

¢) Kialakithat6 legkisebb telekszélesség: 30,0 m

d) Legnagyobb beépitettség: 40 %

e) Legkisebb zoldfeliileti arany: 40 %

f) Legnagyobb épiiletmagassag: 12,0m

g) Az épitési hely meghatarozasanal az alabbiakat kell figyelembe venni:
ga) az elokert: 10,0 m
gb) az oldalkert: 10,0 m
gc) a hatsokert: 10,0 m

39. Beépitésre szant kiilonleges teriilet — Strand, gyogyfiirdé teriilete

42. § (1) A K-St/1 épitési Svezet a strand, gyégyfiirdé teriilete.

(2) A K-St/1 épitési 6vezetben az alabbi rendeltetések helyezhetok el:
a) sport,
b) kemping,
c) vendéglato,
d) kozosségi szorakoztato,
e) kereskedelmi-szolgaltatoi,
) szallashely-szolgaltato,
g) egeészségligyi,
h) igazgatasi, iroda és
1) szolgalati, tulajdonosi lakas.

(3) A K-St/1 épitési Svezetben melléképitmények koziil az alabbiak helyezhetdk el:
a) kézmi-becsatlakozas miitargy,
b) hulladéktartaly — tarolo,
c) kirakatszekrény,
d) kerti épitmény,
€) komposztald,
) zaszlotart6 oszlop és
g) atechnoldégidhoz sziikséges miitargyak.

(4) A K-St/1 épitési 6vezetben telkenként legfeljebb 1 szolgalati vagy tulajdonosi lakés
helyezhet6 el, melynek a brutté alapteriilete a 200 m2-t nem haladhatja meg.

(5) A K-St/1 épitési dvezet elbirasai:

a) Beépitési mdd: szabadonall6
b) Kialakithat6 legkisebb telek teriilete: 4000 m?

¢) Kialakithat6 legkisebb telekszélesség: 50,0 m

d) Legnagyobb beépitettség: 20 %

e) Legkisebb zoldfeliileti arany: 60 %

f) Legnagyobb épiiletmagassag: 9,0 m
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g) Az épitési hely meghatarozasanal az alabbiakat kell figyelembe venni:
ga) az elokert: 10,0 m
gb) az oldalkert: 5,0 m
gc) a hatsokert: 10,0 m

40. Beépitésre szant kiilonleges teriilet — Rekreacios teriilet

43. § (1) A K-Rek/1 jelii kiilonleges beépitésre szant rekreacios teriilet Svezetbe a belteriilet
délkeleti szélén rekreacios, szabadidd funkcioju teriilet tartozik.

(2) A K-Rek/1 jelii kiilonleges beépitésre szant rekreacids teriilet Gvezetben a szabadidés
teveékenységekhez kapcsol6ds, a pihenést, testedzést szolgalé épitmények, az
ismeretterjesztés épitményei, vendéglatd épiilet, valamint a teriilet fenntartasihoz
sziikséges épitmények helyezhetdk el.

(3) A K-Rek/1 6vezetben melléképitmények koziil az alabbiak helyezhet6k el:
a) kozmi-becsatlakozas miitargy,
b) k6zmiip6tlo miitargy,
¢) hulladéktartaly — tarold,
d) Kkerti épitmény és
e) komposztalo.
(4) A K-Rek/1 épitési dvezet eldirasai:

a) Beépitési mod: szabadonall
b) Kialakithaté legkisebb telek teriilete: 3000 m?

¢) Kialakithaté legkisebb telekszélesség: 30,0 m

d) Legnagyobb beépitettség: 30%

e) Legkisebb zoldfeliileti arany: 50 %

f) Legnagyobb épiiletmagassag: 6,0 m

g) Az épitési hely meghatérozasanal az aldbbiakat kell figyelembe venni:
ga) az el6kert: 10,0 m
gb) az oldalkert: 10,0 m
gc) a hatsokert: 15,0 m

41. Beépitésre szant kiilonleges teriilet — Vendéglatas teriilete

44.§ (1) A K-Vend/1 épitési 6vezetben kereskedelmi, vendéglatasi és azokat kiszolgald
rendeltetésii épiiletek helyezhetdk el.

(2) A K-Vend/1 épitési Gvezetben melléképitmények koziil az alabbiak helyezhet6k el:
h) kézmi-becsatlakozas miitargy,
1) hulladéktartaly — tarolo,
J) kirakatszekrény,
k) kerti épitmény,
) komposztals és
m) z4szlotartd oszlop.

(3) A K-Vend/1 épitési dvezetben a Szabalyozasi terven jelolt telken beliili védofasitas
teriiletén tobbszintli ndvényzetbdl allé (fa-, cserje- €s gyepszint) ndvénysiv, a
koztertilettel hatéros telekhatar mentén fasor létesitends.

(4) A K-Vend/1 épitési vezet elirasai:
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a) Beépitési méd: szabadonallo

b) Kialakithat6 legkisebb telek teriilete: 1000 m?
¢) Kialakithat6 legkisebb telekszélesség: 20,0 m
d) Legnagyobb beépitettség: 40 %

€) Legkisebb zdldfeliileti arany: 40 %

f) Legnagyobb épliletmagassag: 4,5 m

g) Az épitési hely meghatirozasanal az aldbbiakat kell figyelembe venni:
ga) az elokert: 0,0 m
gb) az oldalkert: 3,0 m
gc) a hatsokert: 4,0 m

42. Beépitésre szant kiilonleges teriilet — Mezégazdasigi ilizemi teriilet

45. § (1) A K-Mii épitési dvezet az allattenyésztéssel, halgazdalkodassal, a mezdgazdasagi
termekfeldolgozassal  kapcsolatos letesitmények  elhelyezésére, tovabba a
novenytermesztéssel €s allattenyésztéssel kapcsolatos tarolas céljara szolgald kiilteriileti
majorok teriilete.

(2) A K-Mii épitési 5vezetekben az alabbi rendeltetések helyezhetSk el:
a) gazdasagi,
b) mez6- és erddgazdasagi tizemi,
c) allattartasi és allattenyésztési,
d) mezégazdasagi termék feldolgozasi,
€) raktar, tarolas,
f) mezGgazdasagi gépjavito,
g) iroda,
h) szolgalati, tulajdonosi lakas és
1) biztonsagi okokbél sziikséges épiiletek.
(3) A K-Mii épitési Gvezetekben melléképitmények koziil az alabbiak helyezhet6k el:
a) kozmii-becsatlakozas mutargy,
b) kdzmipdtlo miitargy,
¢) hulladéktartaly — tarolo,
d) kerti épitmény,
e) allatol, allatkifutd,
f) tragyatarolo,
g) komposztalo,
h) sil6, 6mlesztett anyag, folyadék-, és gaztarolo,
1) sajat energiasziikséglet eldallitasihoz sziikséges alternativ energia-forrasok
létesitményei, épitményei,
j) biztonsagi okokbdl sziikséges miitargyak és
k) zészlotartd oszlop.

(4) Az épitési Gvezetben a gépjarmiivek kozlekedésére szolgalé teriileteket portalanitott
szilard burkolattal kell ellatni.

(5) Az épitési ovezetben a telek eldirt legkisebb zoldfeliilettel boritandé teriiletének egy
részét a telekhatar mentén egybefiiggben, védd zold savként kell kialakitani.
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(6) A K-Mii/1 épitési 6vezet eldirasai:

a) Beépitési mod: szabadonall6
b) Kialakithat6 legkisebb telek teriilete: 3000 m2

¢) Kialakithaté legkisebb telekszélesség: 30,0 m

d) Legnagyobb terepszint feletti beépitettség: 30 %

¢) Legkisebb zoldfeliileti arany: 40 %

f) Legnagyobb épiiletmagassag: 7,5m

g8) Az épitési hely meghatarozasanal az alabbiakat kell fi gyelembe venni:
ga) az eldkert: 10,0 m
gb) az oldalkert: 10,0 m
gc) a hatsokert: 15,0 m
(7) A K-Mii/2 épitési dvezet elbirasai:

a) Beépitési mod: szabadonall6
b) Kialakithato legkisebb telek teriilete: 30.000 m2
¢) Kialakithaté legkisebb telekszélesség: 50,0 m

d) Legnagyobb terepszint feletti beépitettség: 15 %

e) Legkisebb zoldfeliileti arany: 50%

f) Legnagyobb épiiletmagassag: 7,5 m

8) Az épitési hely meghatarozasanal az alabbiakat kell figyelembe venni:
ga) az elékert: 10,0 m
gb) az oldalkert: 10,0 m
gc) a hatsokert: 15,0 m
(8) A K-Mii/3 épitési 6vezet eldirasair

a) Beépitési mod: szabadonallo
b) Kialakithato legkisebb telek teriilete: 15.000 m2
¢) Kialakithaté legkisebb telekszélesség: 50,0 m

d) Legnagyobb terepszint feletti beépitettség: 25%

e) Legkisebb zoldfeliileti arany: 40 %

f) Legnagyobb épiiletmagassag: 7,5 m

8) Az épitési hely meghatarozasanal az alabbiakat kell figyelembe venni:
ga) az el6kert: 10,0 m
gb) az oldalkert: 10,0 m
gc) a hatsokert: 15,0 m
(9) A K-Mii/4 épitési ovezet elbirasai:

a) Beépitési mod: szabadonalld
b) Kialakithat6 legkisebb telek teriilete: 5000 m?

¢) Legnagyobb terepszint feletti beépitettség: 30%

d) Legkisebb zoldfeliileti arany: 50 %

¢) Legnagyobb épiiletmagassag: 7,5m

f) Az épitési hely meghatarozasanal az aldbbiakat kell figyelembe venni:
fa) az el6kert: 5,0 m
fb) az oldalkert: 5,0 m
fc) a hatsékert: 5,0 m

43. Beépitésre szant kiilonleges teriilet — Szennyviztisztité teriilete
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46.§ (1) A K-Szt épitési Ovezetbe a telepiilési folyékony- és iszapszerii hulladékok

elhelyezésére, kezelésére és artalmatlanitasara szolgalo teriilet tartozik.
(2) A K-Szt épitési fvezetben az alabbi rendeltetések helyezhetok el:
a) folyékony hulladék-kezelési technoldgiahoz kapcsolodo,
b) telepiilésgazdalkodasi, telepiilésiizemeltetési,
c) iroda,
d) tarolas és
e) biztonsagi okokbdl sziikséges épiiletek.

(3) A K-Szt épitési ovezetben melléképitmények koziil az alabbiak helyezhetok el:

a) kozmi-becsatlakozas miitargy,
b) hulladéktartaly — tarolo,
c) silo, dmlesztett anyag, folyadék-, és gaztarolo,
d) biztonsagi okokbol sziikséges miitargyak,
e) alternativ energia-forrasok létesitményei, épitményei és
f) zaszlétart6 oszlop.
(4) A folyékony hulladék kezelésére szolgalo teriiletet koriil kell keriteni.

7= e

részet a telekhatar mentén egybefliggden, védé zold savkeént kell kialakitani.
(6) A K—Szt/1 épitési Hvezet elbirasai:

a) Beépitési mod: szabadonallo
b) Kialakithat6 legkisebb telek teriilete: 5000 m2

c) Kialakithat6 legkisebb telekszélesség: 30,0 m

d) Legnagyobb terepszint feletti beépitettség: 10 %

e) Legkisebb zoldfeliileti arany: 40 %

f) Legnagyobb épiiletmagassag: 6,0 m

g) Az épitési hely meghatarozasanal az alabbiakat kell figyelembe venni:
ga) az elékert: 5,0 m
gb) az oldalkert: 5,0 m
gc) a hatsékert: 6,0 m

44. Beépitésre szant kiilonleges teriilet — Kozmiilétesitmények teriilete

47.§ (1) A K-Km ¢épitési dvezetbe a kozmillétesitmények épiilet elhelyezésére szolgald

terliletei tartoznak.
(2) A K-Km/1 épitési dvezetben az alabbi rendeltetések helyezhetok el:
a) kozmi lizemi,
b) nem zavard hatasu gazdasagi,
c) telepiiléslizemeltetési,
d) raktar, tarolas,
e) iroda,
f) biztonsagi okokbdl sziikséges épiiletek.

(3) A K-Km/1 épitési 6vezetben melléképitmények koziil az alabbiak helyezhetdk el:

a) kozmi-becsatlakozas miitargy,
b) kozmiip6tldo miitargy,
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¢) hulladéktartaly — tarold,
d) kerti épitmény,
e) folyadék-, és gaztarolo,
f) alternativ energia-forrasok létesitményei, épitményei,
g) zaszlotart6 oszlop és
h) biztonsagi okokbol szilkkséges miitargyak.
(4) A K-Km/1 épitési dvezet elbirasai:

a) Beépitési mod: szabadonallo
b) Kialakithaté legkisebb telek teriilete: 1500 m?

¢) Legnagyobb terepszint feletti beépitettség: 10 %

d) Legkisebb zoldfeliileti arany: 40 %

e) Legnagyobb épiiletmagassag: 5,5m

45. Beépitésre szant kiilonleges teriilet — Garazsok, garazssorok teriilete

48. § (1) A K-G jelii épitési 6vezet a meglévé garazsok, garazssorok teriilete.

(2) A K-G/1 jeli épitési vezetben kizardlag személygépjarmiivek trolasat szolgald
rendeltetésii épiiletek helyezhetok el.
(3) A K-G/1 épitési ovezet elbirasai:

a) Legnagyobb beépitettség: 100 %

b) Legkisebb zoldfeliileti arany: 0%

c) Legnagyobb épiiletmagassag: 3,5m
XI. FEJEZET

Beépitésre nem szant teriiletek

46. Kozlekedési és kozmiiteriiletek

49. § (1) Kozlekedési teriiletek az OTEK-ban ekként meghatéarozott teriiletek.

(2) A kozlekedési teriileteket és létesitményeket, azok szabalyozasi szélességét a
szabalyozasi tervlapok tiintetik fel; a szabalyozasi vonalakon és szélességeken kiviil
feltiintetett kozlekedési elemek (uttengely, parkolok, kerékparat helye stb.)
iranyadénak tekintendok.

(3) A kozlekedési teriilet Gvezetei a Szabalyozasi terven eltérd szinezéssel jeldlt kozuti
kozlekedési célu orszagos fout, orszagos mellékut, helyi gytjtént, fontosabb helyi ut
tertiletek €s kozuti kozlekedési céli egyéb helyi utak teriilete.

(4) Kozlekedési célra teriiletet alakitani, felhasznalni csak a vonatkozé A4gazati
szabvanyoknak és eléirasoknak, az OTEK-nak és jelen tervnek megfeleléen szabad.

(5) A helyi kiilteriileti utak mentén kerités az uttengelytdl szamitott 6-6 méteren kiviil
helyezhet? el.

(6) A parkolast/rakodast az OTEK eldirasainak megfeleléen kell megoldani.
(7) Kozlekedési teriilet Gvezetben

a) az agazati elbirdsoknak megfeleléen, valamint a telepiilésképi rendeletben
foglaltak figyelembevételével kizardlag a kozlekedést kiszolgilé épiiletek,
vendéglatéhelyek, autobuszpalyaudvar épiilete és kiszolgalo létesitményei
helyezhetok el

b) legnagyobb beépitettség: 10 %
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c) legnagyobb épiiletmagassag: 9,0 m
47. Zboldteriiletek

50. § (1) Zoldteriiletek az allandoan novényzettel fedett, a telepiilés klimatikus viszonyainak
megoOrzéset, javitasat, Skologiai rendszerének védelmét, a pihenést, testedzést szolgald
kozteriletek.

(2) A zoldteriiletek teriileti kiterjedésiik, funkcidjuk és az elhelyezhet6 épitmények szerint
az alabbi 6vezetekre tagolodnak:

d) kozparkok dvezetei Zkp-
e) kozkertek ovezetei Zkk-
(3) A zoldterillet azon dvezeteiben, ahol a részletes Gvezeti el6irasok épiilet elhelyezését

lehetéve teszik, a zoldteriilet rendeltetésszerti hasznalatdhoz sziltkséges épitmények és
vendéglato rendeltetést tartalmazo épiilet helyezhetok el.

(4) A zoldteriilet Ovezeteiben kizarolag a teriilet rendeltetésszerii hasznalatahoz sziikséges
felszini parkolohelyek alakithatok ki, terepszint alatti parkolé nem létesithet6.

(5) A zoldteriilet Gvezeteiben az egyes telkek zoldfelillettel boritott részének legalabb 1/3-
at haromszintli ndvényzet alkalmazasaval kell kialakitani. Kizardlag egyszintl
ndveényzet (gyep) a telkek zoldfeliilettel fedett részének legfeljebb felét borithatja.

(6) A Zkp-1 Ovezet elbirasai:

a) Beépitési mod: szabadonallo
b) Kialakithaté legkisebb telek teriilete: 10.000 m?

c) Beépithetd legkisebb telek teriilete: 10.000 m?

d) Beépithetd legkisebb telekszélesség: 50 m

e) Legnagyobb beépitettség: 2%

f) Legkisebb zoldfeliileti arany: 70 %

g) Legnagyobb épiiletmagassag: 4,5m

(7) A ZKKk-1 6vezet eldirasai:

a) az Ovezetben a zoldterlilet rendeltetésszerii hasznalatdhoz szikséges miitargyak
helyezhetok el, épiiletek nem alakithatok ki,

b) Beépitési mod: szabadonallo
c¢) Kialakithaté legkisebb telek teriilete: 3.000 m?
d) Legkisebb zdldfeliileti arany: 60 %
(8) A ZKk-2 Ovezet eloirasai:
a) Beépitési mod: szabadonallo
b) Beépithetd legkisebb telek teriilete: 5.000 m?
c) Beépithet6 legkisebb telekszélesség: 30 m
d) Legnagyobb beépitettség: 2%
e) Legkisebb zoldfeliileti arany: 60 %
f) Legnagyobb épiiletmagassag: 4,5m

48. Erdéteriiletek

51. § (1) A kozigazgatasi terlileten talalhaté erdéteriiletek a teriiletfelhasznalasi cél és az
elhelyezhet6 épitmények szerint az alabbi Gvezetekre tagolddnak:
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a) védelmi erdéteriilet Gvezetei Ev
b) kozjoléti erdbteriilet Gvezetei Ek
c) gazdasagi erdéteriilet Ovezetei Eg
d) vizgazdalkodasi célu erdéteriilet 6vezetei Eht

(2) Az erdéteriiletek azon Ovezeteiben, ahol épiilet elhelyezését az eldirasok lehetové
teszik, a kozteriileti telekhatartdl, illetve az eltérd teriilethasznalati szomszédos telek
hatératol szamitott 10,0 m-es savban épiiletet elhelyezni nem lehet.

(3) Az erdéteriileteken — kivéve a vizgazdalkodasi célu erdoteriileteket — kizardlag
vadvédelmi kerités 1étesithetd. A vizgazdalkodasi célu erd6teriilet Gvezetben kerités
nem létesitheto.

49. Védelmi erddteriilet

52.§ (1) Védelmi erdéteriiletbe (Ev) a kornyezetvédelmi célokat szolgald, valamint a
természetvédelmi szempontbol értékes, érzékeny erdok tartoznak.

(2) Védelmi rendeltetésti erdoteriiletek Ovezeteiben kizardlag olyan miitargyak (pl.
nyomvonal jellegli k6zm{i miitargyak) helyezhetok el, amelyek az erd6t védelmi
rendeltetésének betdltésében nem akadalyozzak. Védelmi rendeltetésii erdSteriiletek
ovezeteiben épiiletek nem helyezhetok el.

(3) Az Ev-1 Ovezetbe a természetvédelmi szempontbdl érzékeny — védett természeti
teriileten 1év6, Natura 2000 természetmegOrzési teriiletként, Okologiai halozat
magteriileteként nyilvantartott — erd6k tartoznak. Mitargyak kizarolag a
természetvédelmi hatosag altal meghatarozott feltételekkel, a taji, természeti értékek, a
termeészetes, ill. természetkdzeli 6koszisztémak megdvasaval helyezhetok el.

(4) Az Ev-2 oOvezetbe a kdmyezetvédelmi célokat szolgalé erdék — talajvédelmi,
vizvédelmi, telepiilésvédelmi, mez6védod erdok — tartoznak.

50. Kozjoléti erdoteriilet

53. § (1) Kozjoléti erdd dvezetekbe (EK) a rekreacios célt szolgald, szabadidos tevékenységet
biztositd erdok tartoznak.

(2) Az Ek- jelti kozjoléti erdé dvezetekben elhelyezhetok:

a) erddgazdalkodas és a vadgazdalkodas épitményei,

b) testedzést és turizmust szolgald épitmények,

c) vendéglatas létesitményei,

d) ismeretterjesztést szolgalo épitmények,

€) kiilon jogszabaly szerinti erdei k6zjoléti berendezések.
(3) Az Ek-1 6vezet eldirasai:

a) Beépitési mod: szabadonallo
b) Beépithetd legkisebb telek teriilete: 10.000 m?

¢) Legnagyobb beépitettség: 2%

d) Legnagyobb épiiletmagassag: 4,5m

(4) Az Ek-2 jeli kozjoléti erdd Ovezetbe tartozik a Varoskerti véderdd, mely jellegénél
fogva tobb funkciot — természetvédelmi, oktatasi, rekreacios — lat el. Az EK-2 jeli
Ovezetben a (2) bekezdésben meghatirozott épitmények a természeti értékek
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védelmének biztositasaval, a természetvédelmi kezelési tervben foglaltakkal
Osszhangban helyezhetSk el.

(5) Az Ek-2 6vezet eldirasai:

a) Beépitési mod: szabadonallé
b) Beépithett legkisebb telek teriilete: 10.000 m?

¢) Legnagyobb beépitettség: 5%

d) Legnagyobb épiiletmagassag: 4,5 m

51. Gazdasagi erdéteriilet

54. § (1) Gazdasagi erd6 6vezetekben (Eg) az erdé rendeltetésének megfelel6 épiiletek, egyéb
epitmények, erdégazdalkodas, vadgazdalkodas epitményei - erdészhaz, kozosségi
vadaszhaz, magasles, erdei kilato, tovabba4 a teriilet fenntartasahoz sziikséges épitmények
- helyezhetok el, ha azt az erdShasznalat, az erdémiivelés indokolja és az elhelyezéshez
az erdészeti hatosag hozzajarul.

(2) Az Eg-1 6vezet elbirasai:

a) Beépitési mod: szabadonall6
b) Beépithett legkisebb telek teriilete: 30.000 m?

¢) Legnagyobb beépitettség: 0,5 %

d) Legnagyobb épiiletmagassag: 4,5m

52. Vizgazdalkodasi céla erdéteriilet

55.8 (1) Az Eht-1 jeli Vizgazdalkodasi célu erdéteriilet Svezetbe a hullamtéri erdok
tartoznak.

(2) Az Eht-1 jelii Vizgazdalkodasi célu erdéteriilet Svezetben az arvizvédelem és a
vizgazdélkodds, tovabba a komyezet- és természetvédelem egylittes érdekeivel
Osszhangban lev§ tajhasznalat folytathato.

(3) Az Eht-1 jelii Vizgazdalkodasi célu erdéteriilet Gvezetben mitargyak kizardlag a
viziigyi jogszabdlyoknak megfelelGen, illetve ~a nagyvizi mederkezelési terv
rendelkezései figyelembevételével helyezheték el. Epiiletek nem helyezhetok el.

53. Mezégazdasagi teriiletekre vonatkozé iltalinos eldirdsok

56. § (1) Mez6gazdasagi teriileten a novénytermesztés, az allattartds, az allattenyésztés és
halgazdalkodas, tovédbba az ezekkel kapcsolatos termék feldolgozasara, tirolasara és
arusitasara szolgdlo épitmények, valamint amennyiben az vezeti eléirdasok megengedik
és a gazdilkodas az dllandé helyben lakést sziikségessé teszi, lakas, lakoépiilet
helyezhetok el.

(2) A kozigazgatasi teriileten talalhatd mezOgazdasagi teriiletek a teriiletfelhasznalasi cél
¢s az elhelyezhet épitmények szerint az alabbi dvezetekre tagolddnak:

a) kertes mez&gazdasagi teriilet Gvezetei Mk
b) altaldnos mezdgazdasagi teriilet Gvezetei Ma
¢) tdjgazdalkodasi mezégazdasagi teriilet Svezetei Mt

d) vizgazdalkodasi célu tajgazdalkodasi mez6gazdasagi teriilet dvezetei Mt-ht
(3) A mezégazdasagi teriiletek Hvezeteiben:
a) cpiletet a kozit tengelyétdl szémitott 15 m-es, de a kozteriileti vagy maganuti
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telekhatartol legalabb 10 m-es savban, keritést az 1t tengelyétd] szamitott 6 m-es
savban elhelyezni nem lehet,

b) lakokocsi, lakékonténer, egyeb mobil jellegi épitmény a mez4gazdasagi
tertileteken még atmenetileg sem helyezhet§ el,

¢) nyilvanos illemhelyek nem helyezhet6k el.

(4) Azokban a mezdgazdasagi ovezetekben, ahol az eldirasok lehetéséget adnak
lakéépiilet, lakés 1étesitésére:
a) lakoépiilet kialakitdsa kizérolag a gazdasagi épiilet(ek) kialakitasival egy 1d6ben,
vagy azt kdvetoen torténhet.

b) a lakéépiilet alapteriilete az &vezetben megengedett beépitési % felét nem
haladhatja meg.

¢) uj lakas, lakoépiilet kizér6lag akkor létesithetd, ha rendeltetésszerii hasznalatahoz
szitkséges ivovizet, villamos energia ellatast, a keletkezs hulladék és szennyviz
clszallitasat vagy artalommentes clhelyezését, tovabba a gépjarmiivel torténd
allandé megkozelitést a tulajdonos vagy hasznalé biztositani tudja.
(5) Az SZT-1I jelg Szabalyozasi terven Jelolt , bejegyzett tanya™ és , kijelslt j tanya”
teriiletén épitmények az OTEK-ban meghatarozott feltételek teljesiilése esetén és
beépitési paraméterekkel helyezheték el.

(6) Uj tanya azokon a teriiletcken jelélhet6 ki, ahol az adott Ovezetre vonatkozé elbirasok
Uj tanya kialakitasat, Jogi jelleg bejegyzését lehetsve teszik vagy nem tiltjak.

(7) Ahol a mezogazdasigi Svezetek részletes eléirasai lehetdvé teszik, tobb telekbdl allg
birtoktest kialakithato, amelynek egyik telkén birtokkdzpont 1étesithets. Birtoktest
esetén az Gvezetben meghatdrozott legnagyobb beépithetéség a birtoktestheyz tartozé
osszes telek teriilete utan szamitva csak az egyik telken (birtokkozpont) s
kihasznalhaté, ha a telek teriilete legalabb a 10 000 m2-t eléri és a beépités a szomszéd
telkek rendeltetésszert hasznilatit nem korldtozza, tovabbi természeti  érték
megorzését nem veszélyezteti.

(8) A birtokkdzpontra vonatkozé eldirdsok:

a) a birtokkézpont telkének maximalis beépitettségét az €gyes Ovezetek részletes
elbirdsai tartalmazzak, de a birtoktest, vagyis a beszamithato telkek Ossztertiletére
vetitetten nem lehet nagyobb, mint az vezetben meghatirozott legnagyobb
beépithetdség,

b) a birtokkézpont telkének legalabb 30 9%-4t zoldfeliiletként kell kialakitani. Az
cgyes telkek kotelezben zoldfeliilettel boritott teriiletének egy részét a
telekhatarok mentén egybefliggben kell kialakitani. A telekhatarok mentén
legalabb 5 m széles védé z51d sav létesitendd.

) a birtokkdzpont telkén az (1) bekezdésben foglaltakon tal a mez0gazdasagi
tevékenységhez kapcesolédo szallas jellegii épiilet, vendéglaté épiilet elhelyezhet.

atépithetd, de tovibb nem bovithetd.

(10) A mezogazdasagi teriiletekre vonatkoz6 (1)-(9) bekezdésben foglalt 4ltaldnos
clbirdsokat az egyes mezdgazdasigi Gvezetekre vonatkoz6 részletes eléirasokban
foglalt eltérésekkel kell alkalmazni.

54. Kertes mezdgazdasigi teriiletek
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57.§ (1) Kertes mezOgazdasagi Gvezetbe (MK) tartoznak a foldhivatali nyilvantartds szerinti
zartkertek Szabélyozasi terveken lehatarolt teriiletei.

(2) A kertes mezOgazdasagi Ovezetekben kizdrlag a novénytermesztéshez, szolo-,
gyumolestermesztéshez  és feldolgozashoz, kertgazdilkodashoz, allattartashoz
kapesol6dé gazdasagi épiilet helyezhetd el.

(3) Egy telken — az (5) bekezdés kivételével - egy gazdaségi épiilet helyezhets el.

(4) A kertes mezOgazdasagi teriilet Svezeteiben lakoépiilet, vagy laké rendeltetési
¢piletrész nem helyezhets el. Az Ovezet teriiletén 1évo, meglévo lakoépiiletek
megmaradhatnak, felujithatok, amennyiben az OTEK-ban eldirt infrastrukturalis
feltételek biztosithatdk, de uj lakéépiilet nem létesithets.

(5) A kertes mezogazdasagi teriilet dvezeteiben birtokk6zpont és 1j tanya, valamint {izemi
méretli (sajat sziikségletet meghaladé mennyiséget eléallito) mezégazdasagi épiiletek,
terményfeldolgozok, allattartd ¢pitmények, valamint mezdgazdasagi gépjavitok nem
1étesithetok.

(6) Az MKk-1 6vezetben uj épiilet elhelyezése esetén az OTEK legkisebb tavolsigra
vonatkozo elbirdsainak betartasa mellett az 56.§ (3) bekezdés eléirasait azzal az
eltéréssel kell alkalmazni, hogy az uj épiilet a kézteriilettel hataros telekhatartol
legalabb 5.0 m-en, az oldalkerti telekhatartol 3 m-en, a hatsokerti telekhatartol 6 m-en
tali tévolsagban helyezhets el.

(7) Az MKk-1 vezet elbirdsai:
a) Beépitési mod:
aa) 12,0 m-t elérd telekszélesség esetén: szabadonalls
ab) 12,0 m alatti telekszélesség esetén: oldalhataron allé
b) Beépithetd legkisebb telek tertilete:
ba) kert, s2616, gyiimélcs miivelési agesetén 720 m2

bb) egyéb miivelési ag esetén 1500 m2
¢) Kialakithaté legkisebb telekterdilet: 1500 m2
d) Beépithetd legkisebb telekszélesség:

da) szabadonallé beépitési mdd esetén 120 m

db) oldalhataron 4116 beépitési mod esetén 10,0 m
e) Kialakithat legkisebb telekszélesség: 12,0 m
f) Legnagyobb beépitettség: 3%
g) Legnagyobb épliletmagassag: 4,5m

55. Altaldnos mezdgazdasagi teriiletek

58. § (1) Az altaléanos mezbdgazdasagi teriiletek a telekalakitds és az ¢épitmények elhelyezése
szempontjabol az M4-1 mezdgazdasagi Svezetbe soroltak.

(2) Az Ma-1 jel 4ltalanos mezOgazdasagi 6vezetben tobb ¢plilet is elhelyezhets.
(3) Az Ma-1 jelii altaldnos mezd gazdasagi Gvezetben — kivéve belteriileten —

a) birtokkdzpont létesithetd, a birtokkdzpont telkének beépitettsége legfeljebb 25 %
lehet,

b) Uj tanya létesithetd, bejegyezhetd, amennyiben a telek az OTEK é&s az ingatlan-
nyilvéantartasrél sz616 Jogszabdlyok vonatkozé eléirasainak egylittesen megfelel.
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(4) Az Ma-1 jelii ltalanos mezOgazdasagi teriilet vezetben a szabalyozasi terven jelolt
agyaggddor (kubikgodor) teriiletein épiiletet elhelyezni nem lehet.

(5) Az M4-1 jelt 6vezetben:

a) Beépitési mod: szabadonallg
b) Beépitheté legkisebb telek tertlete: 20.000 m2
¢) Kialakithaté legkisebb telekteriilet: 3000 m2

d) Kialakithat6 legkisebb telekszélesség: 30,0 m

€) Legnagyobb beépitettség; 3%

) Gazdasagi épiilet legnagyobb épiiletmagassaga:7,5 m
g) Lakoépiilet legnagyobb epliletmagassaga: 4,5m

56. Tajgazdalkodasi mezégazdasdgi teriiletek

39. § (1) Tajgazdalkodasi mezogazdaségi teriiletekbe (Mt) a taji-, természetvédelmi és/vagy
vizvédelmi szempontbol erzékeny mezogazdasagi teriiletek tartoznak.,

(2) Az Mt-1 jeli tajgazdalkodasi mezOgazdasagi dvezetbe a védett természeti teriileten
1évé, Natura 2000 természetmegbrzési teriiletként, az orszagos okologiai hélozat
magteriileteként  vagy Okoldgiai  folyosdként ¢s/vagy természeti teriiletként
nyilvantartott mezogazdasagi teriiletek tartoznak.

(3) Az Mt-1 jeldi tajgazdalkodasi mezOgazdasagi 6vezet eldirasai:

a) az Ovezetben kizarolag a legeltetd allattartéshoz sziikséges, illetve a gyepteriletek
fenntartasat szolgalo gazdasagi épitmények (allattarto epilet, karam, szénatarolo
szin) helyezheték el,

b) 1j épiilet a kozteriilettel hatédros telekhatartol legaldbb 10,0 m-en, az oldalkerti
telekhatartél 6 m-en, a hatsékerti telekhatartél 10 m-en tali tavolsdgban helyezhets
el,

¢) az Ovezetben 1j lakoépiilet, 4j tanya és birtokk6zpont nem 1étesithets,

d) beépitési mod: szabadonalls

€) Dbeépithett legkisebb telek teriilete: 30.000 m2

) legnagyobb beépitettség: 3 %

g) legnagyobb épiiletmagassag: 5,5 m

(4) Az Mt-2 jelii tajgazdalkodasi mezégazdasigi dvezetbe a Magas Természeti Ertékii
Tertiletként és/vagy Natura 2000 madarvédelmi teriiletként nyilvantartott, mas
természetvédelmi lehatérolassal nem érintett mezégazdasagi teriiletek tartoznak.

(5) Az Mt-2 jelii tajgazdalkodasi mezogazdasagi 6vezet eldirasai:

a) amennyiben a telek az OTEK &s az ingatlan-nyilvantartasrol sz6l6 jogszabalyok
vonatkozo eléirdsainak egylittesen megfelel, 1 tanya létesitheto,

b) amennyiben a gazdalkodas sziikségessé teszi, a HESZ egyéb erre vonatkozo
eléirasai szerint birtokkézpont létesithetd, a birtokkdzpont telkének beépitettsége
legfeljebb 25 9% Ilchet. Birtoktestként kizérolag az Mt 6vezetekbe tartozo
mez6gazdasagi teriiletek vehetk figyelembe.

¢) uj épiilet a kozteriilettel hatiros telekhatdrtdl legaldbb 10,0 m-en, az oldalkerti
telekhatartl 6 m-en, a hatsékerti telekhatartol 10 m-en tali tavolsdgban helyezhets
el,

d) beépitési mod: szabadonalls

€) beépithets legkisebb telek teriilete: 30.000 m2

f) legnagyobb beépitettség: 3 %

g) legnagyobb ¢pliletmagassag: 5,5 m

37.  Vizgazdailkodisi céli tajgazdalkodasi mezogazdasagi teriiletek
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60.§ (1) Az Mt-ht/1 jelit vizgazdalkodasi céli tdjgazdalkodasi mezOgazdasagi terilet
ovezetbe a természetvédelmi oltalom alatt allo, viziigyi szempontbél érzékeny hullamtéri
mezOgazdaségi teriiletek tartoznak.

(2) Az Mt-ht/1 jeli vizgazdalkodési célt tajgazdalkodasi mezOgazdasagi dvezetben az
arvizvédelem és a vizgazdalkodas, tovibba a kornyezet- és természetvédelem egylittes
erdekeivel §sszhangban levé tajhasznélat folytathato.

(3) Az Mt-ht/1 jelt vizgazdélkodasi célu taj gazdalkoddsi mez6gazdasigi Gvezetben
¢piiletek nem helyezheték el. Egyéb épitmények kizardlag a viziigyi jogszabalyoknak
megfeleléen, illetve a nagyvizi mederkezelési terv rendelkezései figyelembevételével
helyezheték el.

58. Vizgazdailkodasi teriiletek

61. § (1) Vizgazdalkodasi teriiletbe (V) a vizfolyasok, kézcélu nyilt csatorndk, az 4llovizek
medre €s parti savja, valamint a vizgazdalkodast kézvetleniil szolgalé teriiletek tartoznak.
(2) A vizgazdilkodasi ovezeteket érintd barmilyen épitési munkat folytatni, teriiletet
hasznositani, illetve azon epitményeket elhelyezni csak a viziligyi és természetvédelmi
jogszabalyok, hatésagi elirasok figyelembevételével lehet.
(3) A V-1 jelti 6vezetbe a vizgazdalkodasi tevekenységet kozvetleniil kiszolgalo
epitmények teriiletei (pl. gatérhaz, szivattytihaz) tartoznak. Az Ovezetben:
a) kizardlag a vizgazdalkodasi tevékenységet kdzvetleniil kiszolgalo épitmények
helyezhet6k el
b) beépitési mdd: szabadonalld
¢) legnagyobb beépitettség: 10 %
d) legnagyobb épliletmagassag: 4,5 m
(4) A V-2 6vezetben (vizfolyasok, holtagak, csatorndk medre és parti sdvja), V-3

Ovezetben (4llovizek medre és parti savja) és a V-4 Svezetben (arvizvédelmi toltés
ovezete) a vizgazdalkodashoz sziikséges miitdrgyak alakithatGk ki, épiiletek nem
1étesithetok.

(5) A V-5 jelii halast6 dvezetben:

a) a vizgazdalkodasi teriilet rendeltetésszerii lizemeltetéséhez sziikséges, valamint a
halgazdalkodashoz kapcsolédé epitmények helyezhetok el,

b) beépitési méd: szabadonalld
c) beépithetd legkisebb telek teriilete: 5000 m2
d) legnagyobb beépitettség: 5 %
€) legnagyobb ¢épliletmagassag: 4,5 m

(6) A vizfolyasok, csatornak és 4llévizek mentén a fenntartds szdméra a vonatkozd
orszagos érvényli jogszabalyban meghatdrozott szélességii parti sav biztositandé. A
parti savot is magiba foglalo parti ingatlan a szakfeladatok kozérdeki ellatasara
figyelemmel hasznalhaté, hasznosithatd. A vizfolydsok fenntartasi savja sem a
belteriileten, sem a kiilteriileten nem kerithetd le, csak gyepteriiletként alakithatd ki és
tarthat6 fenn.

(7) Vizi létesitménynek nem mindsiilé vizidllds (stég) tavak, 4llovizek — kivéve halasto -
mentén az aldbbi eléirasok betartdsival létesithetd:

a) kizardlag parthoz csatlakozo, legfeljebb 15 m? alapteriiletti, felépitmény nélkiili,
kozosségi célu viziallas létesithetd,
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b) bejaro nélkiili, felépitményes viziallas és foldstég, tovabba 6nallé csénakkikstsd
nem alakithato ki,

¢) viziallds egymastél legalabb 50 m tavolsagra létesithets,
d) a viziallashoz kizarélag korlat és ulépad rogzithetd,
e) viziallas 6sszefliggd zart nadasban nem 1étesitheto,

) a viziallasokhoz a parti bejarot ugy kell kialakitani, hogy az a természetes part
allékonysagat ne veszélyeztesse és a parti nadas alloményat ne karositsa.

59.  Kiilonleges beépitésre nem szant teriiletek

62. § (1) Kiilonleges teriiletbe (Kb) azok a teriiletek tartoznak, amelyeken az elhelyezhets
¢pitmények rendeltetésitk miatt jelentés hatast gyakorolnak a kornyezetiikre, vagy a
kornyezetiik megengedett kiilsé hatasaité] védelmet igényelnek.

(2) A beépitésre nem szant kiilénleges teriiletek sajatos épitési hasznalatuk és az
elhelyezhett épitmények szempontjabol az aldbbi Svezetekre tagolodnak:
a) Kb-T: temet? teriilet
b) Kb-Kp: kegyeleti park
c) Kb-Op: skoturisztikai park teriilete
d) Kb-Msp: crossmotor-palya teriilete
) Kb-En: megijul6 energiaforrasok hasznositasanak céljara szolgalo teriilet
) Kb-Gk: szénhidrogén kutak telke
g) Kb-Bv: bioldgiai viztisztité teriilete
h) Kb-Gyt: gyepmesteri telep és allatmenhely teriilete
1) Kb-Km: kozmiilétesitmények teriilete
7)) Kb-Ri: repiildgépiranyité teriilet

60. Temet6 teriilete

63. § (1) A Kb-T 6vezetbe a temetdk teriiletei tartoznak.
(2) A temet6k telekhatara mentén fasor, alatta cserjesavval 1étesitends.
(3) A temetdk teriilet hatdran kerités 1étesitendo.

(4) A Kb-T/1 jellel jelslt &vezetben ravataloz6, kapolna, hitéleti és a temetési
szolgéltatassal Gsszefliggt cpiiletek, egyeb épitmények helyezhetok el.

(5) A Kb-T/1 évezetben melléképitmények koziil az alabbiak helyezheték el:
a) koézmii-becsatlakozas miitargy,
b) hulladéktartaly — tarols,
c) kerti épitmény,
d) komposztals és
e) zdszlotarto oszlop.
(6) A Kb-T/1 &vezetben 4j sirhely a telekhatértél legaldbb 15,0 m-re alakithat6 ki.
(7) A Kb-T/1 6vezet elbirasai:
a) Beépitési mod: szabadonalld
b) Legnagyobb beépitettség: 10 %
¢) Legkisebb zoldfeliileti arany: 50 %
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d) Legnagyobb épliletmagassag: 4,5 m
61. Kegyeleti park teriilet

64.§ (1) A Kb-Kp/1 jelit beépitésre nem szant kiilonleges kegyeleti park 6vezetbe a zsido
temeto tertilete tartozik.

(2) A Kb-Kp/1 jelii 6vezetbe tartozé teriilet pihend- és emlékparkként alakitands ki.
(3) A Kb-Kp/l jeli 6vezetben kizirolag a hely szelleméhez ill5 épitmények,

létesitmények: pihenéhelyek, kerti épitmények, kertberendezési targyak, koztargyak,
mitargyak, emlékjel helyezhetok el.

(4) A Kb-Kp/1 5vezet elbirasai:
a) Beépitési mod: szabadonalls
b) Legnagyobb beépitettség: 2 %
¢) Legkisebb zoldfeliileti arany: 80 %
d) Legnagyobb épliletmagassag: 4,5 m

62. Okoturisztikai park teriilete

65. § (1) A Kb-Op/1 jelli Skoturisztikai park dvezetbe a Viroskerti véderdéhoz kapesolodo
Okoturisztikai, oktatési és llatbemutato kiilonleges beépitésre nem szant teriilet tartozik.

(2) A Kb-Op/1 jelii kiilonleges beépitésre nem szant okoturisztikai park 6vezetben az
aldbbi rendeltetésii épitmények helyezhetsk el:

a) vendéglato-kereskedelmi,

b) szallashely-szolgaltato,

¢) turisztikai- és idegenforgalmi,

d) oktatasi,

) pihenés, sportolas, testedzés,

f) szabadidds tevékenységet szolgald,
g) Allattarto,

h) allatbemutato létesitményei.

(3) A Kb-Op/1 Svezetben 6nallo lakoépiilet nem helyezhets el, a tulajdonos, a hasznalé
szamara egy telken egy szolgalati lakés kialakithato.

(4) A Kb-Op/1 6vezetben melléképitmények koziil az alabbiak helyezhetok el:
a) koézmi-becsatlakozas mitargy,
b) kdzmiip6tlé miitargy,
¢) hulladéktartaly — tarolo,
d) kerti épitmény,
e) allatdl, allatkifuto,
f) alternativ energia-forrasok létesitményei, épitményei és
g) komposztald.
(5) A Kb-Op/1 Svezet eldirasai:
a) Beépitési méod: szabadonalls
b) Beépithetd legkisebb telek teriilete: 20.000 m?2
¢) Legnagyobb beépitettség: 10 %
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d) Legkisebb zoldfeliileti arany: 70 %
e) Legnagyobb épliletmagassag: 7,5 m

63. Crossmotor-pilya teriilete

66. § (1) A Kb-Msp/1 jelti kiilénleges beépitésre nem szant teriilet a motoros terepsportok
tertilete, ahol e tevékenységet szolgald létesitmények, sportpalydk, a teriilet
lizemeltetéséhez, fenntartasihoz sziikséges épiiletek, egyéb épitmények, szocislis
létesitmények helyezhetok el.

(2) A Kb-Msp/1 Svezet elbirasai:
a) Beépitési méd: szabadonalls
b) Beépithetd legkisebb telek teriilete: 20.000 m?
¢) Legnagyobb beépitettség: 3 %
d) Legkisebb zoldfeliileti ardny: 50 %
e) Legnagyobb éplletmagassag: 4,5 m

64. Megujulo energiaforrasok hasznositisinak céljara szolgilo teriilet

67.§ (1) A Kb-En jeld beepitésre nem szant kilonleges megtijulo energiaforrasok
hasznositasanak céljara szolgalo teriiletek a sajat energiasziikséglet kielégitését
meghaladé megtjuld energiaforras felhasznélasara, mitirgyai elhelyezésére szolgalo
tertiletek.

(2) A Kb-En/1 jelii &vezet naperémi-park elhelyezésére szolgalo teriilet, ahol a
naperomd megujuld energiaforras hasznositdsara szolgalo miitirgyai, az ehhez
kapcsolodd egyéb miiszaki létesitmények, valamint a naperémii kiszolgalasahoz
sziikséges kapcsolodd alallomas szamara szolgalo foldrészlet teriiletén szocidlis és
egyéb kiszolgalé épiiletek helyezhetok el.

(3) A Kb-En/1 jelii 6vezetben cpitmények elhelyezése esetén az alibbi el6irasok
tartandok be:

a) épiilet a telekhatartol legaldbb 5,0 m tavolsagra helyezheté el,

b) az élévilag védelme miatt kizarélag matt feliilet(i napelemek helyezheték el,
illetve olyan technolégia alkalmazhato, melyek tlizemelése soran a poléros
fényszennyezés a minimalisra csokkentheto,

¢) anaperSmi napelemei oly médon helyezhetdk el, hogy a napelemek tartooszlopai
altal elfoglalt teriiletet kivéve a napelemek alatti és kozotti teriileteken a
gyepteriilet hasznalata biztosithato legyen.

(4) A Kb-En/1 6vezet eldirasai:
a) Beépitési mod: szabadonallé
b) Beépithet6 legkisebb telek teriilete: 5.000 m2
¢) Legnagyobb beépitettség: 5 %, legfeljebb 300 m2
d) Legnagyobb ¢piiletmagassag: 6,5 m

65. Szénhidrogén kutak telke
68.§ (1) A Kb-GK/1 jelii kiilénleges beépitésre nem szant szénhidrogén kutak Gvezetbe a

szénhidrogén bényatelken beliili olaj- és gazkutak (termeld, lefoglalé kutak) tizemi
teriiletei tartoznak.
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(2) A Kb-GKk/1 jelt kiildnleges beépitésre nem szant szénhidrogén kutak 6vezetben
kizérélag a szénhidrogén banyészattal kapcsolatos  kozmiilétesitmények (kutak,
vezetékek) helyezhetok el. Az Gvezetben épiiletek nem alakithatok ki.

(3) A szénhidrogén kutak teriiletét koriil kell keriteni.
66. Kb-Bv: biolégiai viztisztito teriilete

69.§ (1) A Kb-Bv/1 jeli kiilénleges beépitésre nem szant biolodgiai viztisztité 6vezetbe a
termalftird® tavas viztisztitoja (sziirkeviz-kezelé és vizes €l0hely) tartozik.

(2) A Kb-Bv/1 jelti 6vezetben a biol6giai viztisztito, sziirkeviz-kezelési technolégidhoz
kapcsol6dé, valamint biztonsagi okokbol szlikséges miitargyak helyezhetok el. Az
ovezetben épiiletek nem alakithatdk ki.

67. Beépitésre nem szant kiilonleges teriilet — Gyepmesteri telep és allatmenhely

70. § (1) A Kb-Gyt/1 6vezetbe a varos gyepmesteri telepe és allatmenhelye tartozik.
(2) A Kb-Gyt/1 6vezetben az alabbi rendeltetések helyezhet6k el:
a) Aallattartasi,
b) az allati hulladékok kezeléséhez kapcsolodo épiiletek,
¢) iroda,
d) tarolas és
¢) biztonsagi okokbol sziikséges épiiletek.
(3) A Kb-Gyt/1 6vezetben melléképitmények koziil az alabbiak helyezhet6k el:
a) kozmii-becsatlakozas miitargy,
b) kozmiip6tlo miitargy,
¢) hulladéktartaly — tarold,
d) 4llatél, allatkifuto,
€) trdgyatarolo,
f) komposztilo,
g) alternativ energia-forrasok létesitményei, épitményei,
h) biztonsigi okokbol szitkséges miitargyak és
i) zaszlotarto oszlop.
(4) Az Svezet teriiletét koriil kell keriteni.

(5) Az Gvezetben a telek eléirt legkisebb zoldfeliilettel boritandé teriiletének egy részét a
telekhatér mentén egybefiiggden, kell kialakitani. A telekhatdr mentén fasor, alatta
cserjesavval létesitendd.

(6) A Kb-Gyt/1 épitési vezet eldirasai:

a) Beépitési mod: szabadonall
b) Beépithets legkisebb telek teriilete: 10.000 m2
¢) Beépithett legkisebb telekszélesség: 50,0 m

d) Legnagyobb terepszint feletti beépitettség: 5%

¢) Legkisebb zoldfeliileti arany: 60 %

f) Legnagyobb épiiletmagassag: 4,5m

68. Kozmiilétesitmények teriilete
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71. § (1) A Kb-Km teriilet 6vezetei a kézmii és hirkozlési létesitmények, vizmiivek nem
épiiletigényes teriiletei.

(2) A Kb-Km/1 jelii 6vezetben a kézmiiellatas és hirkozlés épitményei helyezheték el.
(3) AKb-Km/1 6vezet elbirasai:

a) Beépitési mod: szabadonalls

b) Legnagyobb beépitettség: 5 %

¢) Legnagyobb épliletmagassag: 5,5 m
(4) A Kb-Km/2 jelti 5vezetbe a vizmiteriiletek tartoznak. A Kb-Km/2 §vezet el6irasai:

a) kizarolag a vizmiivek rendeltetésszerii ilizemeltetéséhez sziikséges, a vizmii
lizemeltetéssel Gsszefiiggd eptiletek és miitargyak hel yezhet6k el

b) beépitési méd: szabadonalls

¢) kialakithato legkisebb telekteriilet: 1000 m?2
d) legnagyobb beépitettség: 10 %

€) legnagyobb épliletmagassag: 4,5 m

69. Repiilégépiranyité teriilet

72. § (1) A Kb-Ri teriilet &vezetébe a repiildgépiranyitd teriiletként nyilvantartott ingatlan
teriilete tartozik.

(2) A Kb-Ri 6vezethen kizarolag a repiilogépiranyitd teriilet rendeltetésszerii
lizemeltetéséhez sziikséges épitmények és hirkozlési épitmények helyezhetdk el.
(3) A Kb-Ri/l 6vezet eldirasai:
a) Beépitési méd: szabadonalls
b) Legnagyobb beépitettség: 5 %
¢) Legnagyobb épliletmagassag: 5,5 m

XII. fejezet

Zaro rendelkezések

73. § Ez a rendelet 2024. januér 22-én 1ép hatalyba.

74. § Hatélyat veszti a Tarkeve helyi épitési szabalyzatarél és szabalyozasi tervérdl szolé
17/2006.(VIIL7.) sz. onkormanyzati rendelet.

Sallai Rébert Benedek Czucziné Keresztes Anita
polgarmester jegyzé
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1. MELLEKLET A .../2023. (... ONKORMANYZATI RENDELETHEZ:

SZT-I jelii Szabalyozasi tervlap — Belteriilet

2. MELLEKLET A .../2023. (-..) ONKORMANYZATI RENDELETHEZ:

SZT-II/A-D jelii Szabalyozisi tervlap — Kiilteriilet

3. MELLEKLET A .../2023. (...) ONKORMANYZATI RENDELETHEZ

»E-I” jelii tervlap - Naperémii 1étesités céljara igénybe vehetd és korlatozas ald esd
teriiletek

4. MELLEKLET A ../2023. (...) ONKORMANYZATI RENDELETHEZ

»E-1I” jelii tervlap — Szélerémii 1étesités céljara korlatozas ala esé teriiletek
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5. MELLEKLET A .../2023. (-.) ONKORMANYZATI RENDELETHEZ

Az OTEK egyes el6irasaitol valé eseti eltérések

1. A Jisz-Nagykun-Szolnok Varmegyei Kormanyhivatal Allami F 6épitésze JIN/40/00366-
9/2023. ikt. sz. végsé szakmai véleménye szerinti eseti eltérések:

L1.A ,K-G” jelii kiilénleges beépitésre szant garazsok, garazssorok épitési 6vezetben 100 %
maximalis beépithetéség és 0 % legkisebb zéldfeliileti arany alkalmazésa.

1.2. A Telepiilésszerkezeti terven (TSZT) az alabbi teriiletfelhasznalési egységek és a Szabalyozasi
terven az alabbi Gvezetek alkalmazasa:

a) tajgazdalkodasi mezbgazdasagi teriilet — tajgazdalkod4si mezbgazdasagi teriilet
Ovezetei,

b) vizgazdilkodési cél taj gazdalkodési mezégazdasagi teriilet - vizgazdalkodasi célu
tajgazdalkodasi mez6gazdasagi teriilet Gvezetei

¢) vizgazdalkodasi célu erdéteriilet - vizgazdalkodasi célt erdéteriilet Gvezetei
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