TURKEVE VAROS ..UJ” TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEI
ZARO SZAKASZ VELEMENYEZESI DOKUMENTACIORA BEERKEZETT
JASZ-NAGYKUN SZOLNOK VARMEGYEI KORMANYHIVATAL ALLAMI
FOEPITESZI IRODA VEGSO SZAKMAI VELEMENYEBEN (JIN/40/00366-9/2023.)
SZEREPLO ESZREVETELEK FIGYELEMBEVETELE A
TERVDOKUMENTACIOBAN

1. Onkorméanyzati hatarozattal elfogadasra keriilé Telepiilésszerkezeti tervre vonatkozo
észrevételek

3. A 0751/3, 0751/6, valamint 0751/4 hrsz-u — a véleményezési dokumentacioban
vizgazdalkodasi teriiletbe sorolt — ingatlanok a zdro véleményezési dokumentdcioban
vizgazdalkodasi teriiletbe sorolt — ingatlanok a zdro véleményezésre benyujtott
dokumentdcioban Kb-Km teriiletfelhasznaldst kaptak. Az ingatlanokon a vizmiikut jele is
szerepel, igy mindezek tiikrében a szerkezeti terv leirasanak 2.1.2.5. pontja — miszerint
vizgazdalkodasi teriiletbe tartoznak a vizgazdalkoddsi célu teriiletek is (arvizvédelmi
toltesek, szivattyuhaz, gatorhaz) — feliilvizsgalando, tekintettel arra, hogy az emlitett
teriiletek, vagy a Gastydsi szivattyuhdz sem vizgazdalkoddsi teriiletként szerepel a
tervezetben.”

A Gastyasi szivattyl miitargya a 0113 hrsz-u V-2 vizgazdalkodasi teriilet 0vezetén beliil
helyezkedik el, ahol a vizgazdalkodashoz sziikséges miitargyak elhelyezhetdk, ezért nem
sziikséges kiilon dvezetbe sorolasa.

A Szerkezeti terv leiras 2.1.2.5. pontja vizgazdalkodasi teriiletekre vonatkozd leirdsa
pontositasra kertil, az alabbiak szerint:

,» Vizgazdalkodasi teriiletbe (V) a kdzigazgatasi teriileten talalhato vizfolydsok medre és
parti savja, az arvizvédelmi toltések, valamint a vizgazdéalkodési tevékenységet kozvetleniil
kiszolgald épitmények (szivattyuhaz, gatérhaz) o6nallo telekkel rendelkezd teriiletei
tartoznak.”

A beérkezett allamigazgatasi szervek Telepiilésszerkezeti tervre vonatkozo véleménye
alapjan adott észrevételek

3. A KOVIZIG 2023. szeptember 13-an kelt K-1127-009/2023. tigyiratszamu levelében,
hogy a Telepiilésszerkezeti terv 53. oldalan a Hortobagy-Berettyo a nemzetkozi és orszagos
vizi utak halézataban van felsorolva, azonban az csak orszdgos vizi ut és csak a 0-7 fkm
kozott van. A tervezdi valaszokban az szerepel, hogy javitdsra keriil, azonban a
dokumentdciobol  torlésre keriilt a Hortobdgy-Berettyo. Sziikséges a KOVIZIG
véleménynek megfeleloen a javitds.”

A javitdas megtortént, a Hortobagy-Berettyd emlitett szakasza nem érinti Turkeve
kozigazgatasi teriiletét. Masrészt a JNSZVM Kormanyhivatal Allami Foépitésze
allaspontja szerint a nemzetkdzi €s orszagos vizi utak nem teriiletrendezési tervi elemek,
ezért a felsorolasbol torlésre keriilt.



., 206. A szerkezeti terv tobb olyan hidat is jel6l, ami a szabalyozdsi terven nem jelenik meg.”

A hidak feltiintetését jogszabaly nem irja elé a Szabalyozasi terven, azok nem szerepelnek
a 314R 6. melléklete szerint a szabalyozasi tervlap elemei kozott.

rrrrr

rajzi mellékleteit képezé szabalyozasi tervre vonatkozo észrevételek

Rendelettervezet

5. és 14. A rendelettervezet 28. § (8) bekezdésével Osszefiiggésben az ,,épiiletpotlo
mitargy” fogalom meghatarozasa tovabbra is feliilvizsgalando és javitando. ..”

Az ,¢@piiletpotld miitargy” fogalom és annak magyardzata a rendelettervezetbdl torlésre
kertil.

9. A rendelettervezet 18. § (1) és (2) bekezdés rendelkezései tovabbra sem épitéshez
kapcsolodnak.”

A hivatkozott eléirasok épitéshez kapcsolodnak, az (1) bekezdés épitményekben keletkezd
szennyviz kezelésére vonatkozik, a (2) bekezdés csatorna kozmii épitésének feltételeit
hatarozza meg.

Az OTEK 31. §-a eldirja, hogy épitményeket csak tigy szabad elhelyezni, hogy azok
feleljenek meg tobbek kozott a kornyezetvédelemi kovetelményeknek, valamint a
geologiai, éghajlati, illetéleg a terep, a talaj és a talajviz fizikai, kémiai, hidroldgiai
adottsagainak, illetleg azokat ne befolyasoljak karosan. Vonatkozé rendelkezések fenti
célkitiizés elérése érdekében megfogalmazott kozmii feltételek.

,10. A 19. § (2) bekezdés szerinti ,, parti sav méretével azonos sav” kijelolése a szabalyozasi
terven kell(ene), hogy torténjen jelen telepiilésrendezési eszkoz tervezése soran.”

A vonatkoz6 rendelkezés az alabbiak szerint keriil pontositasra:
(2) Vizfeliiletek karbantartasdnak céljara biztositando parti savot kell kijeldlni a vizfolyas

kezeldjének ¢és azt—vizgazdalkedasi—teriiletlként kel tkezelni azon érvényesiteni kell a

vizgazdalkodasi teriiletre vonatkoz6 eldirasokat. A partél kijelolése hidnyaban, annak
kijeloléséig a parti sdv méretével azonos sdvot a meder telek hataratol jelenRendeletalapién

az-onkermanyzatnakkel-djelélnt-és szabadon kell hagyni a mederkarbantartd szdmara.

,13. 4 28. § (6) bekezdés rendelkezését javasolt kiterjeszteni az ovezetekben elhelyezheto
mitargyakra is.”

A vonatkoz6 rendelkezés célja a beépitésre szant teriileteken meghatdrozni a miitargyak
maximalis magassagat. Beépitésre nem szant teriileteken (pl. mezdgazdasagi teriileteken,
kozmiilétesitmények teriiletein) a technoldgia, illetve a rendeltetés adott esetben a
megengedett épliletmagassag mértékénél magasabb mitargyak elhelyezését teszi
sziikségessé, ezért ezekre nem vonatkozik az eldirés.



w15. 4 30. § (1) és (2) bekezdésben meghatdrozott északi iranyhoz kizelebb esd telekhatar”
az E-D tdjolasu telkeknél nem értelmezheto. ....”

Az elbiras pontositasra keriil az aldbbiak szerint:

,Ujonnan beépitésre keriil§, vagy jelentdsen atépitésre keriil teriileten oldalhataron alld
beépités esetén az épitési hely egyik hatarvonala az északi iranyhoz kozelebb eso telekhatar,
E-D téjolasu telkeknél a nyugati telekhatér.”

,16.A47.§ (5) bek., a 48. § (5) bek. és a 72. § (5) bek. f) pontja a kételezéen zoldfeliilettel
boritott teriiletre dallapit meg rendelkezést, azonos fogalmak hasznalata sziikséges (az eloirt
legkisebb zéldfeliilet egy részét...). Tovabbra is javasolt annak meghatarozasa, hogy az
eloirt legkisebb zoldfeliilet legalabb mekkora hanyadat kell védo zéld savkent kialakitani.”

Az eldirt legkisebb zoldfeliiletet a hivatkozott épitési Ovezet, Ovezet telkein az eldirds
szerint Ugy kell megvalositani, hogy egy része a telekhatar mentén, a ,,véd6 zold sav’-ra
vonatkoz6 fogalommagyarazatban szerepld modon (legalabb 8 m-ként 1 db nagy vagy
kozepes lombkoronat novesztd fa alatta cserjékkel, vagy 8 m-nél szélesebb teriilet esetén
25 m2-re szamitva legaldbb 1 db nagy kozepes lombkoronat ndvesztd fa és alatta cserjék
keriilnek telepitésre) keriiljon kialakitasra. Az el6iras kiegészitést nem igényel.

,17. Az OTEK 29. § (14) bekezdése alapjan az vj tanydkat ki kell jeloini a szabdlyozdsi
terven és a telepiilésrendezési eszkoz elfogadasatol szamitott 2 éven beliil meg kell
valésitani. Felhivom a figyelmet, hogy az OTEK szerinti tanya szabdlyozds csak
mezogazdasagi teriileten értelmezhetd. Mas teriiletfelhasznalasba beékelodott, az ingatlan-
nyilvantartasban tanyaként szereplo ingatlanok tekintetében kiilon szabadlyozast kell hozni.
A tervezett 60. § (3) bek. b) pont, valamint a 61. § (5) bek. a) pont kiegészitendo azzal, hogy
uj tanya kialakitasanak a megjelolteken tul feltétele az is, hogy azt a szabalyozdsi terv
., kijelolt uj tanya "-keént jelolje.”

Az ingatlan-nyilvantartasban tanyaként szerepld ingatlanok mezégazdasagi teriiletbe,
illetve dvezetbe kertiiltek besorolasra.

Az 1 tanyak kijeldlésére vonatkozo szabalyt a rendelettervezet Mezdgazdasagi teriiletekre
vonatkozo altalanos eldirasok része tartalmaz, mely szerint ,,Uj tanya azokon a teriileteken
jelolhetd ki, ahol az adott dvezetre vonatkozo eldirasok Uj tanya kialakitasat, jogi jelleg
bejegyzését lehetdvé teszik vagy nem tiltjak.” A vonatkozé eldirdsok egyiitt érvényesek.

,18. Az 59. § (7) bek. a) pontban egyértelmiien kell meghatarozni a beépitési médot. Torélni
kell, egyértelmiien meg kell hatarozni OTEK 7. § (2) bek. alapjan.”

A rendelkezés egyértelmiien meghatarozza a beépités modjat az dvezetben, e szerint 12,0
m-t elérd telekszélesség esetén szabadonalld, mig 12,0 m alatti telekszélesség esetén
oldalhataron all6 az alkalmazand6 beépités. Az dvezet telekadottsadgai nem teszik lehetdvé
a telekszélesség szerinti elkiilonitést, kiilon 6vezetbe sorolast.



,,21. A kiilonleges beépitésre nem szant kézmiilétesitmeények teriiletének datsorolasa javasolt
kozlekedeési és kozmiiteriiletek ovezetbe. Javasoljuk az egységes és kovetkezetes
teriiletfelhasznalasi besorolast a vizgazdalkodadsi teriiletek és a Kb-Km teriiletek esetében.”

Az Allami F6épitészi Iroda JN/40/00366-2/2023. ikt.sz. véleménye kapcsan 2023.
november 2-an videdkonferencia keretében tartott egyeztetésrél szol6 emlékeztet6 4. pontja
értelmében a vizmiiteriiletek, mint hasznalatuk sordn védelmet igényld teriiletek,
,Kilonleges beépitésre nem szant kozmiiteriiletek™ teriiletfelhasznalasba, ill. dvezetbe
kertilnek besorolasra.

Szabalyozasi terv

1. ...a banyatelkek és a szénhidrogén koncesszios kutatasi teriiletek eltéro jeldléssel
tiintetendok fel mind a tervlapokon, mind a jelmagyarazatokban. A 314R. alapjan a ket
teriilet jelolése fel van cserélve a jelmagyarazatban....”

A 314R. alapjan targyi elemek szabadon valasztott kontlrral jelolhetdk. Az alkalmazott
jelek jol elkiilonithetdk, a jelmagyarazat alapjan egyértelmiien beazonosithatok.

,,8. A rendelettervezet 2. mellékletét képezo ,, E-1" jelii terviap tartalma feliilvizsgalando a
Trtv. relevans rendelkezése, valamint az MTrT. altal jelolt erdok ovezete alapjan. A 2.
melléklet altal jelolt, haztartdsi méretiinél nagyobb teljesitményii naperomii létesitésére
igénybe veheto, vizsgalhato teriiletek kozott a 094/5 hrsz-u ingatlan ,,b” részlete és a 094/6
hrsz-ui ingatlan ,,b” részlete is érintett erddk dvezetével.”

A 094/6 b teriilet esetében javitasra keriil a rendelettervezet 2. mellékletét képezd ,,E-17 jelll
tervlap. A 094/5 b nem érintett az MTrT. altal jelolt erdok Gvezetével, az adatszolgaltatas
szerint (bar fadllomany talalhato rajta, miivelési aga csak fas teriilet, és nem szerepel a
Orszéagos Erddéallomany Adattarban sem).

,,9. Tobb esetben is ott, ahol az épitési ovezet telke kozvetleniil nem kapcsolodik utkent
szabalyozott teriilethez - esetleq csak vizgazdalkodsi teriilethez (csatorna) - a terv nem ad
megolddst arra, hogy a telkek beépithetGek legyenek. (Hivatkozds: OTEK 1. szamii melléket
30. pont, Etv. 19. § (1) bekezdés.) Ezen til a csatorndkon dtvezetd utak esetében a hidak
kovetkezetes abrdzolasa sziikséges.”

Fent nevezett telkek esetében kialakult allapotrdl van szd, az érintett épitési telkek
jellemzéen mar beépitettek, a csatornak meglévo elemek, ijonnan sem csatorna nem kertilt
kijelolésre, sem 1) beépitésre szant teriilet nem keriilt lehataroldsra ily modon
vizgazdalkodasi teriilet mellett. A meglévo épitési telkek megkdzelitését kocsibehajtoként
funkcionalo kishidak biztositjak, melyek felmérése, abrazoléasa a telepiilésrendezés keretei
kozott nem megvaldsithato.

A kozuti kozlekedésrdl sz616 1988. évi 1. torvénnyel 6sszhangban, a HESZ , Epités altalanos
feltételei” c. fejezete kiegésziil az alabbi bekezdéssel:



A kozteriileten beliili vizfeliilettel, illetve kozteriilet menti vizfeliilettel (csatorna, arok)
kozvetlen hataros ingatlanok esetében a hidon keresztiili utkapcsolat is kdzatkapcsolatnak
tekinthetd.”

A hidak, valamint a kocsibehajtoként funkcionald kishidak feltiintetését jogszabaly nem irja
el6 a Szabalyozasi terven, azok nem szerepelnek a 314R 6. melléklete szerint a szabalyozasi
tervlap elemei kozott.

’

12, ...Meglévi telekhatar esetében nem kell szabalyozasi vonalat jelolni...’

Abban az esetben keriilt csak jelolésre a szabalyozasi vonal meglévd telekhatar esetén,
amennyiben az érintett telekhatar korabban nem kozteriilet telekhatara volt.

,17. A 618/4-25 hrsz-ui foldrészleteket a szabdlyozasi terv K-G/1 épitési dvezetbe sorolja és
a tomb hatarain, amelyek meglévo telekhatarok, szabalyozasi vonalat jelol. Sziikséges a
szabdlyozasi terv feliilvizsgdlata annak érdekében, hogy a meglévo telekhatdarokon ne
jelenjen meg szabalyozasi vonal.”

Lasd: 12. észrevételhez adott valasz.



