Turkeve Véaros Polgarmestere Az elbterjesztést véleményezi:
Tuarkeve, Petéfi tér 1. Varosfejlesztési, varosiizemeltetési, idegenforgalmi
és kornyezetvédelmi bizottsag

) ElSterjesztés
Tarkeve Varos Helyi Epitési Szabalyzatarol szolo 17/2006.(VIll.) 6nkormanyzati rendelet és annak
mellékletét képezd szabalyozasi terv feliilvizsgalata (,,0j telepiilésrendezési eszkdzdk) kapcsan az uj
beépitésre szant teriiletekre vonatkozé szabalyoknak valé megfeleléség igazolasara

Tisztelt KépviselS-testiilet!

Tarkeve Varos Onkormanyzata a 195/2017.(V1.29.) képviseld-testiileti hatarozat alapjan megrendelte a
telepllés hatalyos, 2006-ben jévahagyott telepllésrendezési eszkdzeinek felllvizsgalatat, Uj
telepiilésrendezési eszkbzeinek elkészitését, a megvaltozott torvényi koérnyezetnek, az Gj helyi
elhatarozasoknak, és az (j tartalmi kovetelményeknek megfeleléen. A munka elvégzésével a PLANNER-T
Kft. Tervezéirodat (1016 Budapest, Naphegy u. 26.) biztuk meg.

Tarkeve Varos az egyeztetési folyamatot, az akkor érvényben |évé a teleplilésfejlesztési koncepciorél, az
integralt telepulésfejlesztési stratégiardl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézmeényekrél sz616
314/2012 (XI.8.) Korm. rendelet (tovabbiakban: Rendelet) szerint teljes eljarasban keril lefolytatasra.

A telepilésrendezési eszkozok felllvizsgalata soran (j beépitésre szant terliletek kerlilnek kijellésre,
melyek lakossagi irasbeli kérelmek, igények alapjan, illetve a tényleges, meglévé hasznositas miatt kerlltek
kijeldlésre.

Az épitett kdrnyezet alakitasardl és védelmérdl szold 1997. évi LXXVIII. térvény (tovabbiakban: Etv.)
fogalom meghatarozasa alapjan:

Uj beépitésre szant teriilet kijelolése: telepiilésrendezési terv készitése vagy moédositasa soran, valamely
Oovezetnek vagy teleknek épitési Gvezetbe sorolasa

A teleplilésfejlesztés és a telepiilésrendezés soran, valamint a telepllésrendezési sajatos jogintézmények
alkalmazdsdval biztositani kell a terilctck kézérdeknek megfelelé felhaszndlasét a jogos maganérdckekre
tekintettel. Ezen szempontok érvényesiilése — kiilOndsen a természet- és a kornyezetvédelem, az erddk és a
felszini és felszin alatti vizek védelme, az ar- és belvizvédelem, valamint a terméfolddel és a teriiietekkel
val6 takarékos banas — érdekében az Elv. 7.§ (3) bekezdése alapjan — lobbek kdzl - az alabbi
kdvetelménynek kell érvényt szereznl:

a) a telepllésfejlesztés és a telepiilésrendezés soran a teleplilés teljes kozigazgatasi terliletét érintd arviz,
belviz, valamint csapadékviz szakszer(i és artalommentes elvezetését biztositani kell, elényben
részesitve annak 0dsszegylijtését és helyben tartdsat az adottsagok és a lehetdségek
figyelembevételével,

b) Uj beépitésre szant terilet kijelolésével egyidejlleg a teleplilés kodzigazgatasi teriiletének bioldgiai
aktivitas értéke az atmindsités elétti aktivitds értékhez képest, az e torvény végrehajtasara kiadott
jogszabalyokban meghatarozottak szerint nem csotkkenhet,

c) a telepllések beépitésre szant terileteinek Gsszességét — ott, ahol az fizikailag lehetséges — beépitésre
nem szant terlletekbdl allé gylrivel kell korlilvenni, a teleplilések 6sszendvésének elkeriilése
érdekében,

d) a term6fold igénybevételével jard, Uj beépitésre szant terlletek kijeldlésénél elsésorban a terméfold
védelmérél szold torvényben meghatarozott atlagosnal gyengébb mindségi terméfold-teriiletek jelélhetdk
ki,

e) a telepiilés beépitésre szant teriilete csak olyan hasznalati célra névelhetd, amilyen céira a telepllés mar
beépitésre kijelolt terliletén belll nincs megfeleld terilet, és ezt a telepiilési 6nkormanyzat képvisels-
testiilete kiilon dontéssel igazolja.

Azaz Tlrkeve Varos telepllésrendezési eszkézeinek jelenleg folyamatban 1évd felllvizsgalata (Uj
teleplilésrendezési eszkdzOk készitésének) teljes eljarasban torténd eljarasa soran az dnkormanyzat
képvisel-testiiletének sziikséges dontenie az Etv. 7.§ (3) bekezdés e) pontja alapjan arrél, hogy az Uj
beépitésre szant terlletek kijeldlése indokolt, és a telepiilés terliletén belll mas helyen nincs alkalmas mar
kijelolt beépitésre szant terlilet a megvaldsitani kivant célokra.

Uj beépitésre szant teriilet kijeldlése esetében a fentieken tll igazolni sziikséges a Magyarorszag és egyes



kiemelt térségeinek tertiletrendezési tervérdl szdlé 2018. évi CXXXIX. torvény 12.§-aban felsorolt alabbi
kovetelményeket.

,Ha jogszabdly (j beépitésre szant teriilet kijelclését nem ftiltja, a telepiilésrendezési tervben Uj beépitésre
szant terlletet a kdvetkezd szempontok mérlegelése alapjan kell kijeldlIni:
a) az Uj beépitésre szant terlilet csatlakozik a meglévé teleplilési teriilethez,
b) az (j beépitésre szant terlilet kijelélése nem okozza a kiilonbdz6 telepilések beépitésre szant
tertleteinek 6sszendvését, és
c¢) (j beépitésre szant teriilet kijelolésére csak akkor keriil sor, ha a teleplilési térségben nincs a tervezett
rendeltetésnek megfelelé beépitésre szant terileten beépitetlen foldrészlet, vagy az épitett kdrnyezet
alakitasarol és védelmérél szolo 1997. évi LXXVIII. torvény szerinti barnamezés terilet.
A c) pont szerinti szempontot abban az esetben nem kell mérlegeini, ha a ¢) pont szerinti meglévé
beépitésre szant teriilet — tervezett rendeltetésnek megfeleld — igénybevétele aranytalanul nagy terhet
jelentene annak varhatd kéitsége miatt.

Uj beépitésre szant terlilet kijeldlésével egyidejiileg a teriiletnévekmény legkevesebb 5%-anak megfeleld
kiterjedésu, legalabb 50%-aban az UGjonnan kijeldlt beépitésre szant teriilettel kapcsolatban lévé
zoldterliletet, — gazdasagi vagy kilonleges terlilet kijeldlése esetén zoldterlletet vagy védelmi céld
erdétertletet — kell kijeldlni. Ha a zoldterllet vagy védelmi célu erdéteriilet kijelolése az Uj beépitésre
szant terilet rendeltetése miatt az adott teriileten nem valésithatd meg, akkor a zdldteruletet vagy a
védelmi célu erdéteriiletet a teleplilés arra alkalmas mas teriletén kell kijeldini.

Borvidéki teleplilés borszolé termohelyi katasztere I-ll. osztalyu terileteihez tartozd foldrészlet — a
kiilbnleges mezégazdasagi (izemi terlilet kivételével — nem mindsithetd beépitésre szant terlletté.
Az Orszagos Gylmolcs Termoéhely Kataszter |. és Il. osztaly( teriileteihez tartozd foldrészlet — a
kilonleges mezégazdasagi Gzemi terilet kivételével — nem mindsitheté beépitésre szant teriletté.”

A fenti, térségi teriilet felhasznalassal Osszefiiggd eldirasoknak valé megfeleléség igazolasat az
eldterjesztés 1. melléklete tartalmazza, mely a Hatarozati javaslatnak is melléklete lesz.

A telepllésrendezési eszkozok felllvizsgalata sordn a valtozasokkal érintett teriiletek egyéni jelekkel
bejelolésre kerlltek az elbterjesztés 2. mellékleteként csatolt Valtozasok Telepllésszerkezeti terv
térképeken. Ezek kozill a pirossal jelolt teriiletek tervezettek Kkijelolésre az Gj beépitésre szant
teriiletekként, melyek az alabbiak:

- L
Kllterllet, hrsz.: 0759/15-16
Jelenlegi Ma (altalanos mez6gazdasagi terilet) ovezetbél K-Mili (mezbgazdasagi Uzemi terllet)
Ovezeti besorolasba kertdil.
Meglévé hasznalatanak megfelelé besorolas, indokoltta teszi a valtozast.
Uj beépitésre szant teriiletet mérete: 0,6324 ha

-
Kulterllet, hrsz.: 0717/2
Jelenlegi Ma (altalanos mezégazdasagi teriilet) dvezetbdl K-Km (kdzmii terlilet) 6vezeti besorolasba
kerdil.
Meglévd hasznalatanak (kut és gy(jté allomas) megfelel6 besorolas, indokoltta teszi a valtozast.
Uj beépitésre szant terliletet mérete: 1,4400 ha

- L
Klltertlet, hrsz.: 0518/5
Jelenlegi Ma (altalanos mez6gazdasagi teriilet) ovezetbél K-Mi (mez&gazdasagi Gzemi teriilet)
Ovezeti besorolasba kertdil.
Meglévd és tervezett hasznalatdnak megfelelé besorolas, valamint a tulajdonos telephely bovitést
tervez, indokoltta teszi a valtozast.
Uj beépitésre szant teriiletet mérete: 4,5086 ha

- V.
Belterllet, hrsz.: 1363,1365,1368/1-2
Jelenlegi Ee (egészséglgyi, szocialis, turisztikai erdéteriilet) ovezetbél Vt (telepliléskozpont vegyes
teriilet) dvezeti besorolasba kerul.
Meglévo és tervezett hasznalatanak megfelelé besorolas, valamint a teriilet fejlesztési elképzeléshez
igazodé besorolas, indokoltta teszi a valtozast.
Uj beépitésre szant terliletet mérete: 1,1720 ha



- V.
Beltertilet, hrsz.: 3044 nyugati része
Jelenlegi Z (zoldterillet) dvezetbdl Lk-e (kertvarosias lakéteriilet) dvezeti besorolasba kerdl.
Tervezett lakoterllet, tavlati céllal.
Az 6nkormanyzati tulajdonban 1évé teriilet, kozmliivesitett, jol megkdzelithetd, a kérnyezé terlletek is
laké dvezeti funkcidban vannak. Indokolt a valtozas.
Uj beépitésre szant teriiletet mérete: 1,4597 ha

- VL
Belterllet, hrsz.: 3622a egy része
Jelenlegi Ev (védd erdéterllet) dvezetbdl K-Rek (rekreécios teriilet) 6vezeti besorolasba keril.
Tervezett Ev teriilet mas terlileten valé megvalosulasa miatt, visszakeril K-Rek besorolasba.
A helyhez kot6ttség miatt indokolt a valtozas.
Uj beépitésre szant terliletet mérete: 2,5800 ha

- VIL
Kiilteriilet, hrsz.: 0454/4
Jelenlegi V (vizgazdalkodasi teriilet) Gvezetbél K-Mii (mezégazdasagi Uzemi terilet) Gvezeti
besorolasba keriil.
Tényleges hasznalatanak megfelelé besorolas torténik (halgazdalkodasi célu mez6gazdasagi Uzemi
teriilet). Tényleges hasznalatanak megfelelé besorolas, indokoltta teszi a valtozast.
Uj beépitésre szant teriiletet mérete: 0,9251 ha

- VI
Belterllet, hrsz.: 1721/2, 1750/6, 1750/54 egy része
Jelenlegi Ev (védd erdéterlilet) dvezetbdl Ga (altalanos gazdasagi teriilet) dvezeti besorolasba kerdl.
A Szabalyozasi terv és a Telepllésszerkezeti terv 6sszhangjanak megteremtése miatt, indokolt a
valtozas.
Uj beépitésre szant teriiletet mérete: 0,1422 ha

- IX
Belteriilet, hrsz.: 1713/2, 1714/1-2, 1715, 1717-1720, 1721/1, 1722-1732, 1733/1-2, 1734, 1735,
1736/1-2, 1737-1739, 1740/1-2, 1750/6 telkek egy része
Jelenlegi Ev (védé erddterlilet) dvezetbd! Lk-e (kertvarosias lakéteriilet) dvezeti besorolasba kerdl.
A Szabalyozasi terv és a Telepllésszerkezeti terv 6sszhangjanak megteremtése miatt, indokolt a
valtozas.
Uj beépitésre szant teriiletet mérete: 1,2912 ha

- X
Belterilet, hrsz.: 180/2 egy része
Jelenlegi Zkp (kdzparkok) 6vezetbdl Vit (telepliléskozpont vegyes teriilet)) 6vezeti besorolasba kertl.
Vegyes teriilet hataranak modositasa, részben megvaldsult fejlesztés (piac) miatt, indokolt a
valtozas.
Uj beépitésre szant teriiletet mérete: 0,1762 ha

- XL
Belteriilet, hrsz.: 5
Jelenlegi KOu (kdzlekedési terilet) 6vezetbdl Vt (telepiiléskdzpont vegyes terilet)) Ovezeti
besorolasba kerdl.
Vegyes teriilet hatdranak modositasa, részben megvalésult fejlesztés (piac) miatt, indokolt a
valtozas.
Uj beépitésre szant teriiletet mérete: 0,0379

A Hatérozati javaslatnak konkrétan tartalmaznia kell az (j beépitésre szant teriiletek felsorolasat, azok
elfogadasanak indokaival egyitt, mert az (j beépitésre szant terlilet kijelolésekor a helyi épitési szabalyzat
moédositasat az allami féépitész véleményezésre tovabbkildi az orszagos féépitésznek, melyhez az
elfogadott hatarozat keriil csatolasra, jelen eléterjesztés -a felsorolassal és indokolassal egyitt - nem. Az
orszagos foépitész azt vizsgalja, hogy a tervezet megfelel-e az orszagos szintli jogszabalyokban és a
torvény alapelveiben szerepld kdveteiményeknek.



Fentieket figyelembe véve, kérem az elbterjesztés megtargyalasat és az alabbi hatarozati javaslat és
melléklete elfogadasat.

Tarkeve, 2023. november 17.

Az elbterjesztést a polgarmester megbizasabdl készitette:

Farkas Edit
varosi féépitész
Az elbterjesztés torvényes:

(
C’L\,L%:u Yaua L0,
Czucziné Keresztes Anita
jegyzé

185/2023.(X1.23) képviseld-testiileti hatarozat
Turkeve Véros Helyi Epitési Szabalyzatarél sz6l6 17/2006.(VIIl.) dnkormanyzati rendelet és annak
mellékletét képezd szabalyozasi terv felllvizsgalata (,0j telepllésrendezési eszkdzok) kapcsan az Uj
beépitésre szant terliletekre vonatkozé szabalyoknak valé megfeleléség igazolasa

Tarkeve Varos Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete Magyarorszag Alaptérvénye 32. cikk. (1) bekezdés b)
pontja alapjan valamint Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairdl szolo 2011. évi CLXXXIX. térvény 13. § (1)
bekezdésében meghatarozott feladatkdrében eljarva — figyelemmel az épitett kérnyezet alakitasarol és
védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL. torvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjaban kapott felhatalmazasa alapjan
az alabbi hatarozatot hozza:

1. A telepilésrendezési eszkdzok felllvizsgalata soran a terv-moédositas véleményeztetése a
telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt teleplilésfejlesztési stratégiarél és a telepiilésrendezési
eszkozokrél, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrél szélé 314/2012. (X1.8.)
Kormanyrendelet eléirasainak megfelelden, teljes eljaras keretein belll torténik. Az épitett kérnyezet
alakitasarol és védelmérdl szo616 1997. évi LXXVII. torvény 7.§ (3) bekezdés - 2021. julius 1-t6l hatalyos
— e) pont alapjan Tarkeve Varos Onkormanyzat Képviselé-testillete ezen dontéssel igazolja, hogy
Turkeve telepllés beépitésre szant terlilete — az alabb felsorolt ingatlanokat tekintve - csak olyan
hasznalati célra ndvelheté, amilyen célra a telepiilés mar beépitésre kijeldlt terliletén beliil nincs
megfelelé teriilet.

Uj beépitésre szant terliletek, indokolasokkal egyiitt:

- L
Kdlterdlet, hrsz.: 0759/15-16
Jelenlegi Ma (altalanos mezégazdasagi terilet) ovezetbél K-Mii (mezégazdasagi Uzemi terilet)
Ovezeti besorolasba kertil.
Meglév6 hasznalatanak megfelelé besorolas, indokoltta teszi a valtozast.
Uj beépitésre szant terilletet mérete: 0,6324 ha

- L
Kdlterllet, hrsz.: 0717/2
Jelenlegi Ma (altalanos mezégazdasagi teriilet) 6vezetbdl K-Km (k6zm(i teriilet) dvezeti besorolasba
kerll.
Meglev6 hasznalatanak (kut és gyijtd allomas) megfelel6 besorolas, indokolita teszi a valtozast.
Uj beépitésre szant teriiletet mérete: 1,4400 ha

- L
Kulterllet, hrsz.: 0518/5
Jelenlegi Ma (altalanos mezégazdasagi terlilet) ovezetbdl K-Mii (mezbégazdasagi lizemi terilet)
Ovezeti besorolasba kertil.

Meglévd és tervezett hasznalatdnak megfelel6 besorolas, valamint a tulajdonos telephely bovitést
tervez, indokoltta teszi a valtozast.
Uj beépitésre szant teriiletet mérete: 4,5086 ha

- V.



Belterilet, hrsz.: 1363,1365,1368/1-2

Jelenlegi Ee (egészségligyi, szocidlis, turisztikai erdéteriilet) 6vezetbdl Vt (telepiiléskézpont vegyes
terlilet) dvezeti besorolasba kerdl.

Meglévo és tervezett haszndlatanak megfelelé besorolas, valamint a terlilet fejlesztési elképzeléshez
igazod6 besorolas, indokoltta teszi a valtozast.

Uj beépitésre szant teriiletet mérete: 1,1720 ha

V.

Belterilet, hrsz.: 3044 nyugati része

Jelenlegi Z (zoldterulet) Ovezetbdl Lk-e (kertvarosias lakoéterillet) 6vezeti besorolasba kerdl.
Tervezett lakoterilet, tavlati céllal.

Az dnkormanyzati tulajdonban levé terilet, kozmvesitett, jol megkozelithetd, a kdrnyezd teriletek is
lako Gvezeti funkcioban vannak. Indokolt a valtozas.

Uj beépitésre szant teriletet mérete: 1,4597 ha

VI

Beltertilet, hrsz.: 3622a egy része

Jelenlegi Ev (védo6 erdéteriilet) 6vezetbdl K-Rek (rekreacios teriilet) 6vezeti besorolasba kertil.
Tervezett Ev terlilet mas teriileten valé megvaldsulasa miatt, visszakertiil K-Rek besorolasba.
A helyhez kétottség miatt indokolt a valtozas.

Uj beépitésre szant teriiletet mérete: 2,5800 ha

VII.

Kulterllet, hrsz.: 0454/4

Jelenlegi V (vizgazdalkodasi teriilet) Ovezetbdl K-Mii (mez6gazdasagi Uzemi teriilet) ovezeti
besorolasba kerdil.

Tényleges hasznalatanak megfelelé besorolas térténik (halgazdalkodasi céli mezbégazdasagi lizemi
terulet). Tenyleges hasznalatanak megfelelé besorolas, indokoltta teszi a valtozast.

Uj beépitésre szant teriiletet mérete: 0,9251 ha

VIIL.

Belterllet, hrsz.: 1721/2, 1750/6, 1750/54 egy része

Jelenlegi Ev (védo erdéterilet) ovezetbdl Ga (altalanos gazdasagi teriilet) ovezeti besorolasba kerdil.
A Szabalyozasi terv és a Telepllésszerkezeti terv 6sszhangjanak megteremtése miatt, indokolt a
valtozas.

Uj beépitésre szant teriiletet mérete: 0,1422 ha

IX.

Belteriilet, hrsz.: 1713/2, 1714/1-2, 1715, 1717-1720, 1721/1, 1722-1732, 1733/1-2, 1734, 1735,
1736/1-2, 1737-1739, 1740/1-2, 1750/6 telkek egy része

Jelenlegi Ev (vedé erdéteriilet) dvezethdl Lk-e (kertvarosias lakéterilet) dvezeti besorolasba kerdl.
A Szabalyozasi terv és a Telepilésszerkezeti terv 6sszhangjanak megteremtése miatt, indokolt a
valtozas.

Uj beépitésre szant teriiletet mérete: 1,2912 ha

X.

Belterilet, hrsz.: 180/2 egy része

Jelenlegi Zkp (kozparkok) dvezetbdl Vt (telepliléskdzpont vegyes teriilet)) dvezeti besorolasba kerdl.
Vegyes terlilet hataranak moédositasa, részben megvaldsult fejlesztés (piac) miatt, indokolt a
valtozas.

Uj beépitésre szant teriiletet mérete: 0,1762 ha

XI.

Belteriilet, hrsz.: 5

Jelenlegi KOu (kdzlekedési teriilet) dvezetbdl Vt (telepiiléskdzpont vegyes teriilet)) oSvezeti
besorolasba kerdl.

Vegyes teriilet hataranak moédositasa, részben megvaldsult fejlesztés (piac) miatt, indokolt a
valtozas.

Uj beépitésre szant teriiletet mérete: 0,0379

A Képviselo-testiilet ugy dontott, hogy a teleplilésrendezési eszkdzok jelen fellilvizsgalata kapcsan
hatarozatban nyilatkozik, hogy a fent felsorolt estekben az 1j beépitésre szant teriiletet csak olyan



hasznalati célra ndvelte, amely célra a telepiilés mar beépitésre kijeldlt teriiletén beliil nincs
megfeleld teriilet.

2. Az Uj beépitésre szant terlletek kijelolése megfelel a Magyarorszdg és egyes kiemelt térségeinek
terilletrendezési tervérdl szol6 2018. évi CXXXIX. torvény 12.8-aban foglalt egyéb kdveteiményeknek is.
Megfeleléség igazolasat a Hatarozat 1. szamu meliéklete - a térségi terliletfelhasznalassal Gsszefluggd
eléirasoknak valé megfeleléség igazolasa - tartalmazza.

Hataridd: a hatarozat kézlésére — azonnal
Felelds: Saliai Robert Benedek polgarmester

Errél értesilnek:
1. Farkas Edit f6épitész
2. A képvisel6-testillet tagjai
3. Polgarmesteri Hivatal tisztségvisel®i



