Tuarkeve Varosi Onkormanyzat Képviselo-testiiletének 17/2023. (IX. 15.) 6nkormanyzati
rendelete

az onkormanyzati tulajdonban 1évé lakasok bérletérol és elidegenitésérol
Hatalyos: 2023. 12. 15

Turkeve Vérosi Onkormanyzat Képviseld-testiilete a lakasok és helyiségek bérletére, valamint
az elidegenitésiikre vonatkoz6 egyes szabalyokrol szold 1993. évi LXXVIIIL térvény 2.
mellékletében foglalt felhatalmazas alapjan Magyarorszag helyi nkormanyzatairdl szol6 2011.
évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdésének 9. pontjaban, az Alaptorvény 32. cikk (1)
bekezdés a) és e) pontjaban, meghatarozott feladatkorében eljarva a lakasok és helyiségek
bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkoz6 egyes szabalyokrol szolo 1993. évi LXXVIIL
torvény 79. § (1) bekezdése szerint a bérlok és a bérbeadok telepiilésen miikodo
érdekképviseleti szervezete véleményének kikérésével a kovetkezoket rendeli el:

ELSO RESZ
Bevezeto rendelkezések
|. Fejezet
A rendelet hatalya

1.§ (1) A rendelet hatalya kiterjed Turkeve Vdrosi Onkorményzat (tovabbiakban:
onkorményzat) kizarolagos tulajdondban 1évé lakésokra.

(2) Az e rendeletben nem szabalyozott kérdésekben a Polgari Torvénykonyv (a tovabbiakban:
Ptk.), tovabba a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozé egyes
szabalyokrdl sz616 torvény (a tovabbiakban: lakastv.) rendelkezései az iranyadok.
Il. Fejezet
Ertelmezé rendelkezések
2. § (1) Jovedelem, a csaldd, a kozeli hozzatartozo, a haztartas, az egyediil €16 vonatkozasaban

a szocialis igazgatasrol és szocidlis ellatasokrol szold 1993. évi III. torvény rendelkezése az
iranyado;

(2) Méltanyolhatd mértéki lakasigény:

a) egy-két személy esetében: legalabb egy és legfeljebb két lakoszoba;

b) harom személy esetében: legalabb masfeél és legfeljebb harom lakodszoba;

¢) négy személy esetében: legalabb kettd €s legfeljebb négy lakdszoba;

d) minden tovabbi személy esetében fél szobaval nd a lakéasigény mértékének felsé hatéra;

harom vagy tobb gyermeket neveld csalad esetében a lakasigény mértékének felsd hatara
minden tovabbi személy esetében egy szobaval nd;
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(3) Rendeltetésszerli hasznalatra alkalmas allapot az, ha az épiilet kozponti berendezéseinek a
lakasban 1év0 részei €s a lakasberendezések lizemképesek. A lakas visszavétele soran a
rendeltetésszerii hasznalatra alkalmas allapotba beleértendé a lakashasznald hasznalat soran
eszk0zolt, a lakascélu rendeltetésszerii hasznalatot nem akadalyozo beruhazasa, feltjitasa azzal,
hogy azért a bérbeadd ellentételezést nem szolgaltat és a lakds mindsége a birtokba adaskor
felvett allapotrogzitéshez képest nem csdkkenhet;

(4) Jogcim nélkiili lakashasznald az, aki a lakast a bérbead6 hozzajarulasa vagy a vele valo
megallapodas nélkiil hasznalja;

(5) Onkorményzati érdek kiilondsen az Onkormdanyzat kotelezd feladatai korébe tartozd
tevékenységhez kapcsolodd képzettséggel, tapasztalattal rendelkezd személy alkalmazasa,

kinevezése, vagy feladatkdrben tartésa;

(6) Ismételt bérbeadas a bérld kérelmére az altala lakott Gnkormanyzati bérlakas azonos vagy
mas jogcimen torténd ujboli bérbeadasa;

I11. Fejezet
A bérbeaddi feladatokat teljesité szervek
3.§ (1) Tarkeve Varosi Onkormanyzat Képviselo-testiiletét (a tovabbiakban: képviseld-
testiilet) megilleti és terheli az Onkorményzat kizarolagos tulajdondban 1évé lakasok (a
tovabbiakban: lakés) tekintetében a tulajdonosi jogok és kotelezettségek dsszessége.
(2) A tulajdonosi jogok gyakorlasa és kotelezettségek teljesitése a képviseld-testiilet, vagy e
rendelet felhatalmazasa alapjan a képviselo-testiilet Szocialis és Egészségiigyi bizottsaga (a
tovabbiakban: bizottsadg), vagy Tarkeve Varos Polgarmestere (a tovabbiakban: polgarmester)
hataskorébe tartozik.
(3) A tulajdonosi jogok gyakorlasa €s kotelezettségek teljesitése a képviselo-testiilet, vagy e
rendelet felhatalmazésa alapjan a képviseld-testiilet Szocialis és Egészségligyi bizottsaga (a
tovabbiakban: bizottsag), vagy Turkeve Varos Polgarmestere (a tovabbiakban: polgarmester)
hataskorébe tartozik.
MASODIK RESZ
A lakasbérlet szabalyai
IV. Fejezet
Lakés bérbeadasanak altalanos feltételei

4. § (1) Lakas bérletére az a nagykort személy lehet jogosult, aki
a) az Eurdpai Gazdasagi Térségrol sz6lo szerzOdésben részes allam allampolgara, vagy

b) allando tartézkodasra jogositd személyi igazolvannyal rendelkezd bevandorolt, vagy

C) a magyar hatosagok altal menekiiltként elismert személy.



(2) Hazastarsak és élettarsak esetében elegendé a felek egyikének rendelkeznie az (1)
bekezdésben meghatarozott feltétellel.

(3) A bérbeadas soran a képvisel6-testiilet a tirkevei bejelentett lakohellyel, vagy tarkevei
bejelentett lakohellyel és turkevei bejelentett tartozkodasi hellyel rendelkezd és életvitelszertien
Tarkevén tartozkodo nagykoru személyt elonyben részesitheti.

5. § (1) Ha e rendelet masként nem rendelkezik, nem lehet lakas bérldje az a személy, akire a
lakas bérleti joganak megpalyazasa, kérelmezése idOpontjaban az alabbi kizard tényezdk
valamelyike fennall:

a) az orszag teriiletén 1/1 tulajdoni aranyban lakds tulajdonaval, vagy 6nallé lakasegységnek
mindsiilo, hasznalat szerint megosztott lakas résztulajdondval rendelkezik; hazastarsak,
¢lettarsak olyan kozos lakas tulajdonédval rendelkeznek, ahol a tulajdoni hdnyaduk 6sszege az
1/1 tulajdoni aranyt eléri,

b) 5 000 000,- Ft-ot meghalado értékii, lakasnak nem mindsiilé egyéb ingatlan tulajdonjogaval
rendelkezik,

c) az orszag teriiletén 6nallod allami vagy dnkormanyzati lakas bérletével rendelkezik,
d) palyazataban, kérelmében lakaskoriilményeire, szocialis, vagyoni és jovedelmi viszonyaira

vonatkozoan olyan valotlan adatokat kozol, amely szamara jogosulatlanul kedvezobb elbiralast
tesz lehetové.

(2) Az (1) bekezdésben szerepld kizard tényezOket az egyiitt koltoz6 személyek
vonatkozasdban is vizsgalni és alkalmazni kell.

(3) Az (1) bekezdés a) pontja aldl kivételt képez a haszonélvezeti joggal terhelt lakas, vagy
onallo lakasegységnek mindsiild, haszndlat szerint megosztott lakasrész, amennyiben

a) az a haszonélvezo altal lakott, vagy
b) abban a tulajdonos birtoklasa a haszonélvezd altal akadalyoztatott.
V. Fejezet
Lakas bérletére iranyulé kezdeményezés

6. § (1) Onkorményzati lakds bérleti jogaval kapcsolatos kezdeményezés torténhet palyézati
uton, vagy kérelem alapjan az e rendeletben meghatarozott esetekben.

(2) A lakasiizemeltetd haladéktalanul koteles palyazatot kiirni a megiiresedett, bérbeadasra
alkalmas 6nkormanyzati lakasok bérletére. A palyazatot meg kell jelentetni a varos honlapjan,
a lakastizemeltetd honlapjan és ki kell fliggeszteni a Polgarmesteri Hivatal hirdetétablajan.

(3) A palyazat benyujtasara rendelkezésre allo id6tartam a meghirdetéstdl szamitott 15 nap.

(4) A kérelmet vagy a palyazatra a jelentkezési lapot a 7. § (2) bekezdésében meghatarozott
tartalommal kell benyujtani.
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(5) Hazastarsak, élettarsak lakas bérbeadasara kiirt palyazatra jelentkezési lapot vagy
onkormanyzati lakas bérletére irdnyulo kérelmet kizarélag egyiittesen nyujthatnak be.

(6) Tobb lakas egyidejii palyaztatasa esetén egy palyazo tobb lakasra is nyujthat be kiilon-kiilon
jelentkezési lapot. A nyertes palyazo bérleti szerzodést egy lakas bérletére kothet.

7. § (1) A palyazati hirdetménynek tartalmaznia kell:
a) a palyazatot kiird szerv megnevezését, székhelyét,
b) a bérbeadas jogcimét,
c) a bérbeadas feltételeit,

d) a bérbeadasra meghirdetett iires bérlakdsok cimét, komfortfokozatat, alapteriiletét,
szobaszamat, miiszaki jellemzdjét,

e) a lakas megtekintésének idejét,

f) a bérleti jogviszony idOtartamat,

g) a lakbér 0sszegét és az igényelhetd lakbértamogatas lehetségét,

h) a palyazati ajanlat (jelentkezési lap) benyujtasanak modjat és hataridejét,

1) a palyazatok elbiralasanak €s az eredmény ismertetésének hataridejét és modjat,

j) felhivast arra vonatkozodan, hogy a palyazo tobb lakés bérletének egyidejii megpalyazasanal
nyertesség esetén csak egy lakas vonatkozasdban kothet bérleti szerzodeést,

k) felhivast arra vonatkozoan, hogy a palyazat kedvez6 elbirdlasa esetén, a bérleti szerzédés
fennallasa alatt a bérlo koteles életvitelszertien a lakasban lakni,

1) felhivast arra vonatkozoan, hogy a bérld altali felujitassal bérbe adott lakds megpalyazasa
esetén a palyazat érvényességének feltétele a lakas megtekintése,

m) felhivast arra vonatkozdan, hogy a palyazatot kiird szerv érvényes palyazatok esetén is
eredménytelennek mindsitheti a palyazati eljarast,

n) ) tajékoztatast arra vonatkozoan, hogy azok a palyazatok, melyek a palyazati kiirasnak nem
felelnek meg érvénytelenek, elbiralasra nem keriilnek.

(2) A palyazatra benyujtott jelentkezési lapnak tartalmaznia kell:
a) a megpalyazott lakas cimét,

b) a palyazé alapvetd személyi adatait (nevét, sziiletési nevét, sziiletési helyét, idejét, anyja
nevét, csaladi allapotat), allampolgarsagat, lako-, tartozkodasi helyét,



c) a palyazoval egyiitt lakod és egyiitt koltozé személyek alapvetd személyi adatait (nevét,
sziiletési nevét, sziiletési helyét, idejét, anyja nevét, csaladi allapotat), hozzatartoz6i mindségeét,

d) a palyazo és a vele egyiitt koltoz6 személyek e rendeletben meghatarozott vagyon- és
jovedelemnyilatkozatat, a vagyoni, jovedelmi, szocidlis helyzetrdl, csaladi allapotrol szo6ld
igazolasokat, a palyazd - a palydzat benyujtdsanak idépontjaban fennallo - lakhatdsanak
jogcimét, a lakott lakas adatait,

e) a bérbeadas jogcimétdl fiiggden az e rendeletben meghatarozott nyilatkozatokat, egyéb
dokumentumokat,

f) a bérbeadas feltételeinek elfogadasat,

g) a palyazo nyilatkozatat arr6l, hogy a palyazat kedvezo elbirdlasa esetén, a bérleti szerz6dés
fennallasa alatt a részére bérbe adott lakasban életvitelszertien lakik,

h) a palydzonak és a vele egyiitt kolt6zé személynek az informacids onrendelkezési jogrol és
az informacidszabadsagrol szolo 2011. évi CXII. térvény (a tovabbiakban: Info. tv.) 5. § (1)
bekezdés b) pontja szerinti személyes adatok kezelésére vonatkozd nyilatkozatat.

(3) A palyazatokat a lakésiizemelteté tartalmi és formai szempontbdl értékeli. Azok a
palyazatok, melyek a palyazati kiirasnak nem felelnek meg, érvénytelenek, elbiralasra nem
kertilnek.

8. § (1) A jogosultsagi feltételek igazolasa az alabbiak szerint torténik:

a) a jovedelmi viszonyokat a palyazé, kérelmezo, a lakas bérleti joganak megpalyazéasa vagy
kérelmezése idOpontjat megeldzo - sajat €s a vele egyiitt kolt6zo személyek - havi jovedelmére
vonatkozd nyilatkozattal és

aa) munkaviszonybol, munkavégzésre iranyuld egyéb jogviszonybdl szarmazé jovedelmet
munkaltatdi igazolassal,

ab) egyéni vallalkozasbol eredd jovedelmet, vagy tarsas vallalkozasbol szarmazo tagi és
osztalék jovedelmet az adohatosag altal kiallitott igazolassal,

ac) munkanélkiili ellatdst a megéllapitd, megsziinteté hatdrozattal és a postai kifizetd
bizonylattal, ha nem részesiil ellatdsban, a foglalkoztatdsi, munkaerdpiaci feladatot ellatd
szakigazgatasi szerv errdl sz6l6 igazolasaval,

ad) amennyiben a palyazd, kérelmezd rendelkezik gyermekelhelyezésrdl szolo birdsagi
végzéssel, itélettel, gyamhatosagi jegyzOkonyvvel, azok masolataval, gyermektartasdij esetén
a kérelem benyujtasdt megel6zé honap kifizetési csekkszelvényével, vagy a kérelmezo
nyilatkozataval a tartasdij 6sszegére vonatkozolag,

ae) egyéb jovedelmet (kiilondsen csaladi potlék, GYES, szocidlis tAmogatasok) a folydsité altal
kiallitott igazolassal.

b) Az ingatlanvagyont
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ba) épitési telek- €s egyéb ingatlantulajdont egy évnél nem régebbi add és érték
bizonyitvannyal,

bb) lakastulajdon esetén a lakds hiteles tulajdoni lapjanak masolat, vagy egyszerusitett
hatérozat-szemle bemutatasaval.

c¢) A hozzétartoz6i mindséget

ca) elvalt csaladi allapot esetén a jogerds birosagi itélettel, végzéssel,

cb) élettarsi kapcsolat esetén kozjegyzo elott tett nyilatkozat masolataval,

cc) hazas csaladi allapot esetén hazassagi anyakonyvi kivonat masolataval,

cd) d6zvegy csaladi allapot esetén halotti anyakonyvi kivonat mésolataval.

(2) Az (1) bekezdésben meghatarozott adatok a palyazat, kérelem elbiralasara szolgalnak. Nem
hozhat6 nyilvanossagra a palyazo, kérelmezd személyes adata. Személyazonosito adatok nélkiil

statisztikai adatszolgaltatas teljesithetd.

9. § (1) A palyazatra benyujtott jelentkezési lapon és a kérelemben szerepld adatok valddisagat
Tarkeve Varos Polgarmesteri Hivatala (a tovabbiakban: hivatal) jogosult ellendrizni.

(2) Az ellendrzés a munkaltato, és az igazolasokat kiallitoé szervek megkeresésével, helyszini
adategyeztetéssel, kornyezettanulménnyal vagy a palyazd, kérelmezd meghallgatasaval
torténhet.

VI. Fejezet

Lakas bérldjének kivalasztasa

10. § (1) A palyazati eljaras lefolytatasa alatt a lakasiizemeltetd gondoskodik arrol, hogy a
lakast a kovetkezd bérld rendeltetésszerti hasznalatra alkalmas allapotban vehesse at.

(2) Ures lakasok pélyézati uton vald bérbeadasarol a képviselé-testiilet legkésoébb a jelentkezési
lapok benyujtasanak hataridejét koveté masodik - munkaterv szerinti - {ilésén dont.

(3) A képviseld-testiilet jogosult arra, hogy érvényes palyazatok esetén is eredménytelennek
mindsitse a palyazati eljarast.

11. § (1) Az 6nkorményzati bérlakéassal 6sszefiiggd lakbérhatralék, a lakéshasznalati dijtartozas
¢s a kozlizemi dijhatralék rendezésére €s a lakds rendeltetésszerli hasznalatra alkalmas
allapotanak helyredllitdsdhoz sziikséges koltségek biztositdsara a leendd bérld a szerzddés
megkotésekor ovadékot koteles fizetni az alabbi bérbeadasi jogcimek esetén:

a) onkormanyzati érdekbdl torténd bérbeadas,

b) nem szocialis helyzet alapjan dnkorményzati bérlakas bérbeadasa.
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(2) Az 6vadék targya kizarolag pénz lehet, melyet a leendd bérld forintban a bérbead6 altal
meghatarozott szamlara fizet. Az 6vadék mértéke harom havi lakbér mértékének megfeleld
0sszeg.

(3) Az 6vadékra vonatkozd kikotéseket a bérleti szerzddés tartalmazza. A bérleti szerzodésben
a felek megallapodhatnak abban is, hogy ha az o6vadék az (1) bekezdésben foglalt
kotelezettségek kielégitésére elegendd fedezetet nyujt, a bérld a fennmaradd Osszeg
vonatkozasaban engedményezd nyilatkozatot tehet a bérleménnyel Osszefiiggd hatralékos
kozlizemi dijak szolgaltatd részére torténd kifizetésére.

(4) A lakasbérlet megsziinésekor a bérbeadd az 6vadék dsszegével 30 napon beliil elszamol és

a) az (1) bekezdés szerinti koltségérvényesités utan az 6vadékbol fennmaradd Gsszeget a
bérldnek visszafizeti, vagy

b) kartéritési kovetelést nyujt be a bérlonek, amennyiben a lakds nem rendeltetésszerti
hasznalatabol eredden a bérld a bérbeaddnak kart okozott és az 6vadék dsszege ezt nem fedezi.

(5) A bérl6 elhaldlozasa esetén az dvadék dsszegével kapcsolatban a Ptk.-nak az 6roklési jog
altalanos szabalyaira vonatkozo rendelkezései szerint kell eljarni.

(6) A bérlakds elidegenitése esetén az oOvadék a bérld és a bérbeadd erre vonatkozo
megallapodasa alapjan keril a vételarba beszamitasra.

(7) A bérbeadasra vonatkozé szerzddést a bérld a képviseld-testiilet dontésének kézhezvételétol
szamitott § munkanapon beliil a lakasiizemeltetdvel megkoti.

(8) A szerz6dés megkotésekor a lakasiizemeltetd atadja a bérld szdmara a rendeltetésszerii
hasznalatra alkalmas allapotban 1év6 lakast.

(9) A bérlonek a birtokba vételt kovetd 10 munkanapon beliil a bérbe adott lakasra vonatkozoan
lakohelyet kell létesitenie.

(10) Ha a szerzddés megkotése beérljeldlttel a (7) bekezdésben meghatarozott idon beliil nem
valosul meg, a lakasiizemeltetd a kdvetkezd palyazati kiirds alkalmaval 0j palyazatot hirdethet
az Uresen maradt lakasra. A palyazo, lakasigényld visszalépésének mindsiil, ha a szerzddést
azért nem lehet hataridében megkotni, mert a palyazo, lakasigényld a szerzédéskotés helyén
nem jelenik meg, €s tavolmaradasat eldre nem jelzi, vagy utdlag 5 munkanapon beliil nem
igazolja.

12. § A lakasbérleti szerz6dés megkotésének idopontjaban a kérelmezdk, palyazok a szerzodés
targyat képezd bérlakdson tuli Onkormanyzati lakasok bérletére iranyuld lakéaskérelmei,
palyazatai megszlinnek, érvényliket vesztik.

HARMADIK RESZ

A lakasok bérbeadéasanak jogcimei

13. § A lakasok bérbeadésa az aldbbi jogcimek szerint torténik:
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a) Szocialis helyzet alapjan:
aa) szocialis bérlakasban,
ab) krizishelyzet alapjan méltanyossagbol,
b) Nem szocialis helyzet alapjan:
ba) dnkormanyzati bérlakasban 6nkormanyzati érdekbdl koltségelven,
bb) dnkormanyzati bérlakasban piaci alapon
bc) szolgalati lakasban koltségelven,
bd) bérleti jogviszony folytatasa keretében,
be) jogcim nélkiili lakédshasznéalonak jelen rendelet alapjan,
VII. Fejezet
Bérbeadas szocialis helyzet alapjan
1. Szocialis bérlakasban

14. §* Szocialis bérlakis bérletére az a nagykorii személy jogosult, akinek a kérelem
benyujtasanak idépontjaban

a) a lakasba egyiitt koltozni kivano személyekbdl 4ll6 csaladjdban az egy fore jutd havi nettd
jovedelem nem haladja meg a szocialis vetitési alap Gtszordsét, és az altalanos bérbeadasi
feltételeknek megfelel, vagy

b) egyediilallo palyazo esetében a havi jovedelem nem haladja meg a szocidlis vetitési alap
hatszorosat €s az altalanos bérbeadasi feltételeknek megfelel,

c) vagy fennall6 egyéni krizishelyzet alapjan élethelyzete kiillonds méltanylast igényel.
15. § A képviseld-testiilet az iires szocialis bérlakast hatarozott iddre, egy évre adja bérbe.

16. § (1) Szocialis bérlakas bérldje a bérleti jogviszony megsziinéséig kérelmezheti a lakas
ismételt bérbeadasat. Errdl a jogosultsagardl a lakasiizemeltetd a bérleti szerzddés megsziinését
megel6zd kilencvenedik napig értesiti a bérlét. Ha a hataridé elmulasztasanak alapos oka van,
a bérld a mulasztas igazolasaval egyiittesen nyUjthatja be kérelmét. A képviseld-testiilet az
igazolast a kérelemmel egyiitt biralja el.

(2> A képviselo-testiilet a szocialis bérlakast hdrom évre ismételten bérbeadja annak a
bérlonek, lakashasznalonak,

a) akinek a lakasban jogszeriien tartdzkodo6 személyekbdl allo csaladjaban az egy fore jutd havi
netto jovedelem nem haladja meg 14. § a) pontjdban meghatarozott mértéket,
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b) egyediilalld személy esetében a havi jovedelem nem haladja meg a 14. § b) pontjdban
meghatarozott mértéket,

c) aki az altalanos bérbeadasi feltételeknek megfelel, és

d) aki lakbérhatralékkal és kozlizemi dijhatralékkal nem rendelkezik.

(3) A bérlo, lakéshasznalo az ismételt bérbeadasra iranyul6 kérelméhez koteles csatolni
a) nyilatkozatat, mely szerint 6nerdbdl lakhatasat nem képes megoldani,

b) azokat az e rendeletben meghatarozott nyilatkozatokat, igazolasokat, melyek aldtdmasztjak,
hogy e rendelet szerint szocialis bérlakas bérletére jogosult, és

c) a kozlizemi szolgéltatd altal kiallitott igazolasokat.

(4) A (2) bekezdésben foglalt jogosultsagi feltételeknek a lakas ismételt bérbeadasara iranyulod
kérelem benyujtasdnak idépontjadban kell fennallni.

(5) Az ismételt bérbeadasra vonatkozd szerzodést a bérld a képviseld-testiilet dontésének
kézhezvételétdl szamitott 8 munkanapon beliil a lakasiizemeltetdvel megkoti.

(6) Amennyiben a lakés tovabbi bérbeadasara nincs lehetdség, a bérld a lakést a hatarozott ido
lejartakor koteles iiresen, tisztan, rendeltetésszeri hasznalatra alkalmas allapotban a
lakasiizemelteto rendelkezésére bocsatani.

2. Krizishelyzet alapjan méltanyossagbol
17.§ (1) Azonnali megoldast igénylé helyzetben, amennyiben a kérelmez6 lakhatdsanak
megoldasa sziikséges, a polgarmester ilires Onkormanyzati lakas bérletére soron kiviil,
méltanyossagbol bérlot jelolhet. A bérleti szerzddést a lakésiizemeltetd koti meg.
(2) A bérbeadas id6tartama legfeljebb hat honap, mely a feltételek fennallasa esetén legfeljebb
egy alkalommal 0jabb hat honapra meghosszabbithatd. A bérlé a lakast a hatarozott 1d6

lejartakor koteles Ttresen, tisztan, rendeltetésszerli hasznélatra alkalmas allapotban a
lakasiizemelteto rendelkezésére bocsatani.

(3) A polgarmester az (1) bekezdésben rogzitett dontéseirdl a dontést kovetd munkaterv szerinti
keépviseld-képviseld-testiileti iilésen tajékoztatast ad.

VIII. Fejezet
Bérbeadas nem szocialis helyzet alapjan
3. Onkormanyzati érdekbél

18. § Onkormanyzati érdekbdl torténé bérbeadas esetén a 4. §-ban foglalt jogosultsagi
feltételeket és az 5. §-ban foglalt kizard tényezdket nem kell alkalmazni.
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19. § (1) Onkormanyzati érdekbdl torténd bérbeadasra bérlé kivalasztisa egyedi kérelemre
torténik, nem palydzati uton, a polgarmester eldterjesztésével, képviseld-testiileti dontés
alapjan.

(2) A bérbeadas a bérleti szerz6dés megkdtésétdl szamitott 5 éves hatarozott idére torténik, de
legfeljebb ezen idon beliil a bérld Onkormanyzati érdeket megalapozd jogviszonyanak,
tevékenységének megsziinéséig. A kérelmezének a képviseld-testiilet jogosultsagot
megallapitd dontését kovetd 30 napon beliil a bérleti szerzodést meg kell kdtni. Amennyiben
ennek nem tesz eleget, a lakas bérbeadasara valod jogosultsiga megsziinik. A jogosultsag
megszinésérdl a polgadrmester a képviseld-testiiletet €s a kérelmezot tajékoztatja.

(3) ) Az onkormanyzati érdekbdl torténd lakas bérbeadasara iranyuld kérelem tartalmazza az
6vadék megfizetésére vonatkozo nyilatkozatot.

(4) A bérleti szerz6dés megkotésének eldfeltétele az 6vadék befizetésérdl szold igazolas
megléte, melyet legkésobb a bérleti szerzodés megkotésének napjan kell megfizetni a
lakéasiizemeltetd szamldjara. A szerzddést a lakdsiizemelteté koti meg a képviseld-testiileti
hatarozatban meghatarozott személlyel.

(5) Onkormaényzati érdekbél torténd lakas bérbeadasa esetén a bérld kdltségelven koteles bérleti
dijat fizetni.

(6) Ha a bérlének az onkormanyzati érdeket megalapozd jogviszonya, vagy tevékenysége
megsziinik, a bérld ezt a tényt a megsziinést kovetd 8 munkanapon beliil koteles bejelenteni a
lakasiizemeltetonek. A bérleti szerz6dés a jogviszony megsziinését kovetd honap utols6 napjan
megszlnik.

20. § (1) Onkormanyzati érdekbdl bérbe adott lakds bérldje a bérleti jogviszony megsziinéséig
kérelmezheti a lakas ismételt bérbeadasat. Errdl a jogosultsagarol a lakasiizemeltetd a bérleti
szerz0dés megszlinését megeldzd kilencvenedik napig értesiti a bérlét. Ha a hataridd
elmulasztasanak alapos oka van, a jogcim nélkiili lak4shasznalé a mulasztas igazolasaval
egyiittesen nyUjthatja be kérelmét.

(2) A bérlo, lakéshasznalo az ismételt bérbeadasra iranyul6 kérelméhez koteles csatolni

a) azokat az e rendeletben meghatarozott nyilatkozatokat, igazoldsokat, melyek aldtamasztjak,
hogy a bérld, lakashasznalo a hatalyos rendelet szabalyozéasa szerint dnkormanyzati érdekbdl
lakas bérletére jogosult,

b) a kozilizemi szolgaltatdk altal kiallitott igazolasokat.

(3) Amennyiben a bérld, lakashaszndlo a kérelem benyujtdsanak idépontjadban az
onkormanyzati érdekbdl torténd bérbeadas e rendeletben meghatarozott feltételeinek megfelel,
¢s a kérelem benyujtasakor lakbérhatralékkal €s koziizemi dijhatralékkal nem rendelkezik, vagy
a koziizemi szolgéltatoval a fennalld tartozasara részletfizetési megéllapodast kotott, a
képviselo-testiilet a lakast a kérelmezd részére legfeljebb 5 év hatarozott idore, de legfeljebb
ezen idon beliil a bérld dnkormanyzati érdeket megalapozé jogviszonyanak, tevékenységének
megsziinéséig ismételten bérbe adhatja. Az ismételt bérbeadasra vonatkozo szerzddést a bérlo,
lakdshasznalod a képviseld-testiileti hatarozat kézhezvételét kovetd 8 munkanapon belill a
lakasiizemeltetdvel megkoti.



21. § A bérld a lakasba a polgarmester hozzajarulasaval befogadhatja azt a személyt, akivel
¢lettarsi kapcsolatot kivan létesiteni, annak gyermekét és hdzastarsa tartasra nem szoruld
gyermekét.

22. § Onkorményzati érdekbdl bérbe adott lakdst albérletbe adni nem lehet, nem lakas céla
hasznositasa kizart és a lakasra bérlotarsi szerzodést kotni nem lehet.

23.§ A Dbérl6 a lakast a bérleti szerz6dés megsziinésekor koteles iiresen, tisztan,
rendeltetésszert hasznalatra alkalmas allapotban a lakésiizemeltetd rendelkezésére bocsatani.

4. Onkormanyzati bérlakasban

24.§ (1) Nem szociadlis helyzet alapjan torténd bérbeadds esetén a bérleti szerzddés
megkotésének eldfeltétele az Ovadék befizetésérdl szolo igazolas megléte.

(2) Az 6vadék befizetésérdl szol6 igazolast legkésdbb a bérleti szerzodés megkdtésének napjan
a lakastizemeltetonél be kell mutatni.

(3) A nem szocialis helyzet alapjan biztositott iires Onkormanyzati bérlakast a képviseld-testiilet
hatarozott idore, egy évre adja bérbe.

(4) Nem szocialis helyzet alapjan biztositott onkormanyzat bérlakas bérldje a bérleti jogviszony
megsziinéséig kérelmezheti a lakas ismételt bérbeadasat. Errdl a jogosultsdgarol a
lakésiizemeltetd a bérleti szerz6dés megsziinését megeldzd kilencvenedik napig értesiti a bérlot.
Ha a hatarid6é elmulasztasanak alapos oka van a jogcim nélkiili lakashasznalé a mulasztas
igazolasaval egyiittesen nyujthatja be kérelmét. A képviseld-testiilet az igazolast a kérelemmel
egylitt biralja el.

(5) A képviselO-testiilet a lakast egy évre ismételten bérbeadja annak a bérlonek,
lakashasznalonak,

a) aki az altalanos bérbeadasi feltételeknek megfelel, és
b) aki lakbérhatralékkal és kozlizemi dijhatralékkal nem rendelkezik.

(6) Az (5) bekezdésben foglalt jogosultsagi feltételeknek a lakas ismételt bérbeadasara iranyuld
kérelem benytjtasanak idépontjaban kell fennallni.

(7) A bérlo, lakashasznalo az ismételt bérbeadasra iranyul6 kérelméhez koteles csatolni

a) azokat az e rendeletben meghatarozott nyilatkozatokat, igazolasokat, melyekkel igazolja,
hogy az altalanos bérbeadasi feltételeknek megfelel, és

b) a kozilizemi szolgaltaté altal kiallitott igazolasokat.

(8) Az ismételt bérbeadasra vonatkozo szerzédést a bérld a képviseld-testiilet dontésének
kézhezvételétdl szamitott § munkanapon beliil a lakasiizemeltetével megkoti.
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(9) Amennyiben ismételt bérbeadésra nincs lehetdség, a bérld a lakast a hatarozott id6 lejartakor
koteles iiresen, tisztan, rendeltetésszerli hasznalatra alkalmas allapotban a lakastizemeltetd
rendelkezésére bocsatani.

25. § Uresen all6 6nkorményzati lakas nem lakés céljara nem adhat6 bérbe.

5. Szolgélati lakasban

26. § Az onkormanyzat allategészségiigyi feladatainak ellatasa érdekében egy db szolgalati
lakast tart fenn.

6. Bérleti jogviszony folytatasa keretében

27.§ A bérl6 halala esetén a lakasbérleti jog folytatdsara jogosult személy e jogosultsaga
elismerését a polgarmestertdl kérheti.

28. § A lakastv. 32. §-édban foglaltakon tul az a személy is jogosult a bérleti jogviszony
folytatasara, akinek a befogaddsdhoz a polgarmester hozzédjarult és a bérld halalakor
¢letvitelszeriien a lakasban lakott.

7. Jogeim nélkiili lakashasznaldnak jelen rendelet alapjan

29. § (1) A bérleti jogviszony helyreallithato azzal a jogcim nélkiili lakashasznaloval, aki a (2)
bekezdésben foglaltaknak megfelel, a lakasnak korabban bérldje volt és bérleti szerz6dése

a) lakbérhatralék felhalmozasa, vagy

b) a lakas koziizemi dijanak meg nem fizetése miatt sziint meg.

(2) A bérleti jogviszony azzal a jogcim nélkiili lakashasznaldval allithatd helyre, aki

a) a lakast folyamatosan, életvitelszeriien lakja,

b) a részére bérbe adott lakéasra vonatkozo e rendelet szerinti feltételeknek tovabbra is megfelel,

c) a bérleti szerzddéses feltételeket vallalja, és az (1) bekezdés a)-b) pontja esetén

ca) a lakbértartozasat és hasznalati dijtartozasat a bérleti szerzédés megsziinését kdvetden
kiegyenliti, vagy

cb) a koziizemi dijtartozasat a bérleti szerz6dés megsziinését kovetden kiegyenliti, vagy a
koziizemi szolgaltatoval a fennalld tartozas megfizetésére megallapodast kot,

(3) A jogcim nélkiili lakashasznalonak tartozdsa kiegyenlitését kovetden kérelmet kell
benyujtania a bérleti jogviszony helyreallitasa érdekében.

(4) A (2) bekezdésben fennallo feltételek megléte esetén a képvisel-testiilet a jogeim nélkiili
lakashasznalonak az altala hasznalt lakast a vele korabban hatarozott idére kotott bérleti
szerzOdésben megjelolt idopontig, hatarozatlan ideji bérleti szerz0dés esetén legfeljebb 1 éves
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hatérozott iddre jbdl bérbe adja. Az erre vonatkozo6 szerzddést a lakastlizemeltetd koti meg a
jogcim nélkiili lakashasznaloval.

(5) Nem allithaté helyre a bérleti jogviszony azzal a jogcim nélkiili lakashasznaloval, akinek
volt bérleményében jogellenesen befogadott személyek laknak.

NEGYEDIK RESZ
Lakéshasznalattal kapcsolatos egyéb szabalyozas
IX. Fejezet
A bérlotarsi szerzodés

30. § A bérlo és hazastarsa kozos kérelmére - a hazastarsnak a lakasba vald bekoltozésének
idépontjatol fiiggetleniil - a lakéasiizemeltetd a hazastarsakkal bérlétarsi szerz6dést kot.

31.§ (1) A bérld és élettdrsa kozos kérelmére - az élettarsak bérlakasba valo egyiittes
bekoltdzésekor - a lakésiizemeltetd az élettarsakkal bérldtarsi szerzodést kot.

(2) A bérld és élettarsa kozos kérelmére a lakasiizemeltetd a polgarmester hozzajarulasa alapjan
az ¢lettarsakkal bérl6tarsi szerzodést kot, ha az élettars jogszerli befogadésa a lakasba a kérelem
benyujtasa eldtt legalabb egy évvel megtortént.

32. § A bérlo és vele egyiittlakd (6rokbefogadd, mostoha- és neveld) sziildje, testvére kdzos
kérelmére a polgarmester hozzajaruldsa alapjan a lakasiizemeltetd a kérelmezokkel megkoti a
bérldtarsi szerzddést.
33. § A bérld és a vele egyiittlakd nagykoru gyermeke, a gyermekének jogszerlien a bérldvel
laké6 nagykori gyermeke kozos kérelmére a polgarmester hozzajaruldsa alapjan a
lakéstizemeltetd a kérelmezdkkel bérldtarsi szerzodést kot.
34. § A leendd bérldtarsnak a szerzddéskotés eldtt irdsban nyilatkoznia kell arrél, hogy a bérleti
szerzOdésben meghatarozott feltételeket vallalja, €s az orszag teriiletén masik, bekdltozhetd
lakasingatlan tulajdonjogéval, vagy 6nallé allami vagy onkormanyzati lakas bérletével nem
rendelkezik. Ha e nyilatkozatot nem teszi meg, vagy a nyilatkozatban valotlant allit, a bérl6tarsi
szerz6dés nem kothetd meg.

X. Fejezet

Lakashasznalatra vonatkoz6 bérbeaddi hozzajarulas

35.§ (1) A bérl6 a lakdsba - ha e rendelet masként nem rendelkezik - a polgarmester
hozzajarulasaval befogadhatja

a) a vele egyiitt lako gyermekének hazastarsat,
b) nem befogadott gyermekének gyermekét,

c) testvérét,



d) azt a személyt, akivel élettarsi kapcsolatot kivan 1étesiteni és annak gyermekét,

e) hazastérsa tartdsra nem szoruld gyermekét,

f) nagysziilgjét.

(2) A befogadashoz a polgarmester abban az esetben jarulhat hozza, ha

a) az (1) bekezdésben meghatarozott személy Turkeve varosaban lakas tulajdonaval, vagy
onallo lakoegységnek mindsiild, hasznalat szerint megosztott lakas résztulajdondval nem

rendelkezik, és

b) a lakésban lako személyek mindegyikére - az 0j bekoltozovel egyiitt - legalabb 8 m?
lakdszoba-teriilet jut.

(3) Az (1) bekezdés d) és e) pontja szerinti személyek befogadasa esetén a lakasban lako
személyekre jutd lakdszoba-teriilet nagysagat nem kell vizsgalni.

(4) A befogadast a bérl6 és a befogadni kivant személy egyiittesen kérelmezik.

(5) Bérlotarsi jogviszony esetében a bérbeaddi hozzajarulas elétt a befogadast kérdnek be kell
szerezni a masik bérldtars irasbeli hozzajaruldsat.

(6) Az (1) bekezdés d) pont esetében a kérelemhez mellékelni kell a kozjegyzo elbtt tett
nyilatkozatot az élettarsi kapcsolatrol.

(7) A befogadashoz a polgarmester az alabbi id6tartamra jarul hozza:
a) hatarozatlan iddre sz6l6 bérleti jogviszony esetén legfeljebb 10 évre,

b) hatdrozott idore vagy feltétel bekovetkezéséig kotott bérleti szerzodes esetében, a bérlet
idejére vagy a feltétel bekovetkezéséig,

(8) A bérbeaddi hozzijarulds nélkiil jogszerlien befogadott személy a bérleti jogviszony
fennallasaig, a bérbeadoi hozzajarulassal befogadott személy a bérleti jogviszony fennallasaig,
legfeljebb a (7) bekezdésben meghatarozott idétartamig jogosult a lakasban lakni, a
tovabbiakban jogcim nélkiili hasznalonak mindsiil és elhelyezésérdl maga koteles gondoskodni.
36. § Onkormanyzati tulajdonu bérlakas bérldje az altala bérelt lakast albérletbe nem adhatja.
XI. Fejezet
A felek jogai és kotelezettségei
37.§ (1) A lakésiizemeltetd6 koteles a lakdst komfortfokozatinak megfelelé lakas-
berendezésekkel egyiitt a bérleti szerzOdésben meghatarozott feltételekkel és idOpontban,

iiresen, tisztan, rendeltetésszeri hasznalatra alkalmas allapotban a bérlének atadni.

(2) A lakastlizemeltetd a birtokba adaskor a helyszinen leltart készit, melyben feltiinteti a lakas,
a lakasberendezések tényleges allapotat, az esetleges hibakat, hidnyossagokat. A bérld az


https://or.njt.hu/eli/v01/732792/r/2023/17#SZ35@BE1
https://or.njt.hu/eli/v01/732792/r/2023/17#SZ35@BE1@POD
https://or.njt.hu/eli/v01/732792/r/2023/17#SZ35@BE1@POE
https://or.njt.hu/eli/v01/732792/r/2023/17#SZ35@BE1@POD
https://or.njt.hu/eli/v01/732792/r/2023/17#SZ35@BE7

atvételt - észrevételeinek irasbeli rogzitésével - a lakas atadasi jegyzOkonyv aldirdsaval ismeri
el.

(3) A lakas atadéasakor észlelt hibak, hianyossdgok megsziintetésérél a lakasiizemeltetd
gondoskodik.

38. § (1) A lakasbérleti szerzédésben kikothetd, hogy ha a bérld a lakast korszerlsiti, vagy
egyéb szempontbol a lakas jobb hasznalatat eredményezd atalakitast végez, az nem jarhat a
lakas komfortfokozatanak, vagy a szobaszamanak megvaltozasaval.

(2) Az (1) bekezdésben meghatarozott esetben meg kell jelolni az elvégzend6 munkat,
befejezésének hataridejét, varhatd koltségét, azt, hogy az teljes mértékben a bérldt terheli és
annak bérbead¢ altali megtéritésére a bérleti jogviszony megsziinése utan nem jogosult.

(3) A korszersitési, atalakitasi munkalatok megkezdéséhez sziikséges hatosagi engedélyeket a
bérld koteles beszerezni, a nem szakszerti munkavégzéssel okozott karért teljes mértékben felel.

39. § (1) A lakésiizemeltetd koteles gondoskodni a kizardlag onkormanyzati tulajdonban 1évo
épiilet karbantartasarol, a kozponti berendezések allandd lizemképes allapotarol, a kozos
hasznalatra szolgald helyiségek allagaban, e helyiségek berendezéseiben keletkezett hibak,
hianyossagok megsziintetésérdl, a lakasban 1évo fogyasztasmérd és a biztositotablatol kezdddo
elektromos vezeték és az érintésvédelmi rendszer feltjitasarol vagy a hatosagi eldirasoknak
megfeleld kialakitasarol.

(2) A lakésiizemeltetd sziikség szerint, de évente legalabb 1 alkalommal ellendrzi a lakés
szerzddésszeril és rendeltetésszerli hasznalatat és a bérldt terheld kotelezettségek teljesitését,
melyrdl jegyzokonyv késziil.

40.§ (1) A bérlé a bérlet ideje alatt koteles gondoskodni a lakés tisztan tartdsarol, belso
festésérél, burkolatainak, ajtoéinak, ablakainak, berendezéseinek ¢és felszereléseinek
karbantartasarol, felajitasarol, cseréjérdl kivéve, ha arra a falban vagy a fodémben 1évo
vezetékek javitasaval Osszefiiggd helyredllitdsi munkdkkal, vagy az épiilet feltjitasa soran
végzett munkékkal kapcsolatban kertil sor.

(2) A bérld a szerzddésben vallalt és e rendeletben felsorolt kotelezettségeit olyan iddpontban
¢s modon koteles teljesiteni, ahogy azt a lakas vagy a lakasberendezések allapota sziikségessé
teszi.

(3) A bérlo koteles a lakasbérleti szerz6dés fennallasa alatt életvitelszerlien a részére bérbeadott
lakéasban lakni.

41. § A lakés visszaadasakor a bérl0 ¢€s a lakasiizemelteté megallapodhat, hogy a bérlot terheld
helyreallitdsi munkakat a bérld koltségére a lakaslizemeltetd végzi el.

42.§ (1) Ha a lakastv. 18. §-ban szabalyozott sziinetelésre bérbeadoi kezdeményezés miatt
keriil sor, a bérld elhelyezésérdl a sziinetelés teljes idotartaméra a bérbeadd gondoskodik.

(2) Az (1) bekezdés szerinti elhelyezés soran felmertild, koltozéssel kapcsolatos koltségek a
bérbeadot terhelik.
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XII. Fejezet
Lakbér, hasznalati dij, a koziizemi szolgaltatasokkal kapcsolatos dijfizetési kotelezettség
8. Lakbérfizetési kotelezettség
43. § (1) Lakasbérleti jogviszony fennallasa esetében a lakds hasznalatdért a bérld lakbért
koteles fizetni. A bérl6t a lakbérfizetési kotelezettség a szerzédés megkotésének napjatol

terheli.

(2) A bérlé az e rendeletben megallapitott és a lakasiizemeltetd altal kozolt lakbért koteles
havonta eldre egy 0sszegben, legkésdbb a targyhonap 15. napjaig megfizetni.

9. A lakbér mértéke

44. § (1) Az onkormanyzat tulajdondban levd lakasok cimét, a bérbeadas jogcimeit €s bérleti
dijat az 1. melléklet tartalmazza. A bérleti dij az altalanos forgalmi adot tartalmazza.

(2) A lakbér mértékét minden évben majus 31-ig a képviselo-testiilet feliilvizsgalja.
10. Lakbér hozzajarulas

45.§ (1) Az oOnkormanyzati szocidlis bérlakds bérldje kérelmére a lakasbérleti dij
megfizetéséhez az e §-ban meghatarozott feltételek fennallasa esetén tamogatasban részestil.

(2) Az dnkormanyzati lakbér hozzédjarulas mértéke a fizetendd havi lakbér 6sszegének 30 %-a.
(3) Lakbér hozzajarulasban részesithetd az a kérelmezd, akinek a vele kdzos haztartasban €16
csaladtagok egy fore jutd havi jovedelme nem haladhatja meg a szocialis vetitési alap 300 %-
at.

(4) A lakbér hozzajarulas a lakasbérleti jogviszony idejére, de legfeljebb egy évre keriil
megallapitasra.

(5) A lakbér hozzajarulas iranti kérelem a jogosultsag idOtartama alatt, a lejarat honapjaban
adhato be ismételten. A lakbér hozzajarulas megallapitdsa iranti kérelemhez csatolni kell a
csaladban ¢16 személyek jovedelemigazolasat. A kérelmet a polgarmester biralja el.

11. Koziizemi szolgaltatasokkal kapcsolatos dijfizetési kotelezettség

46.§ (1) A bérlé a koziizemi szolgéltatasokkal kapcsolatos dijfizetési kotelezettségének a
szolgaltatoval kotott kiilon megallapodas szerint koteles eleget tenni.

(2) A bérlo dijfizetési kotelezettségét a bérleti szerz6dés tartalmazza.
12. Hasznalati dij

47.§ (1) Az a személy, aki a lakdst jogcim nélkiil hasznalja, a hasznalatért a lakasra
megallapitott lakbérrel azonos 6sszegli hasznalati dijat koteles fizetni.
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(2) A hasznalati dij a jogcim nélkiili hasznalat masodik honapjatol a megallapitott lakbér
kétszerese, a jogcim nélkiili hasznalat negyedik honapjatdl kezdve a megallapitott lakbér
haromszorosa.

(3) A hasznalati dijat a jogcim nélkiili lakashasznald eldre, egy dsszegben, minden honap 15.
napjaig koteles a lakasiizemeltetonek megfizetni.

(4) A fizetési kotelezettségrol, esedékességének idépontjarodl és a fizetendd 0sszeg mértékérdl
a lakasiizemeltetd a jogcim nélkiili hasznalat kezdetét kdvetd 8 napon beliil irdsban értesiti a
lakashasznalot.

13. Kiilon szolgéltatas dija

48. § (1) Lakasbérleti jogviszony fennalldsa alatt a tarsashazban levd lakas bérldje a lakés
hasznalataért a lakbéren feliil a bérleti szerz6désben meghatarozott kiilon szolgéltatasokért dijat
koteles fizetni. Kiilon szolgaltatdsnak mindsiil kiilonosen a hulladék szallitds dija,
kéményellenérzés megrendelés szolgaltatasi-€s kiszallasi dija, kozos koltség feltjitasi alapot
meghalado része.

(2) A kiilon szolgaltatas fajtajat, dijat a bérleti szerzédésben kell meghatarozni. A bérbeadd
altal megallapitott kiilon szolgaltatdsok dijat a lakbérrel egyidejiileg, lakbér jellegli
kotelezettségként kell teljesiteni.
XII. Fejezet
A lakasbérlet megsziinése

49. § (1) A lakéskezeld és a bérld a lakasbérleti szerzddést kozos megegyezéssel megsziintetheti
ugy, hogy a bérbeado6 pénzbeli térités nélkiil az eredeti bérleti szerz6désben meghatarozott idére
masik lakast ad bérbe, ha a bérlo azt

a) egészségiigyi okbol, vagy

b) a bérldvel allando jelleggel jogszerlien egyiitt lakd személyek szaménak megvaltozasa miatt,
vagy

c) a bérlakas fenntartasaval kapcsolatos kdltségek novekedése miatt kéri.

(2) A bérleti szerzddés (1) bekezdés szerinti kozds megegyezéssel torténd megsziintetésének
feltétele, hogy a bérldnek nincsen lakbérhatraléka vagy koziizemi dijhatraléka.

(3) A bérleti szerzddés kozos megegyezéssel torténd megsziintetése esetén, a bérlé akkor sem
jogosult pénzbeli téritésre, ha masik lakdsra nem tart igényt.

50. § A bérleti jogviszony kozds megegyezéssel torténd megsziintetése esetén a bérld koteles a
lakas hasznalati dijat és koltségeit mindaddig fizetni, amig a lakast a lakaslizemeltetOnek
rendeltetésszerli hasznalatra alkalmas allapotban 4t nem adja.

51. § (1) Ha a lakasbérleti jogviszony a bérlé halala miatt sziinik meg, és nincs a lakasbérleti
jog folytatasara jogosult személy, az 6rokos koteles
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a) a lakast a bérld halalat kovetd 30 napon belill kiliriteni és a lakasiizemeltetd részére atadni,
b) a lakas leadasaig e rendeletben szabalyozottak szerint hasznalati dijat fizetni.

(2) Ha az 6rokos a hagyatéki targyakat hataridore nem széllitja el, azokat a lakastizemeltetd az
0rokos koltségére és veszélyére raktarban helyezi el és gondoskodik 6rzésérol.

(3) Ha az elhalt bérlonek lakbértartozdsa vagy az elhalt jogcim nélkiili lakashasznalonak
hasznalati dijtartozasa van, a lakasiizemeltetd hagyatéki teherként igényt jelent be.

52. § Ha a bérld a bérleti jogviszony megsziinését kovetden a lakdst nem bocsatja iiresen,
tisztan, rendeltetésszeri hasznalatra alkalmas allapotban, vagy a megallapodasban
meghatarozott modon a lakasiizemeltetd rendelkezésére, a lakasiizemeltetd a lakas kitiritése
irant peres eljarast kezdeményez.
OTODIK RESZ
A lakas elidegenitésének szabalyai
XIV. Fejezet
Ures lakasok értékesitése
53. § Ures lakas elidegenitésérél a képviseld-testiilet dont.
54.§ Ures lakas elidegenitésekor Turkeve Vérosi Onkorméanyzat vagyonarol és a

vagyongazdalkodas szabalyairdl szold 17/2017.(V1.29.) énkormanyzati rendelete szerint kell
eljarni.

95.§ Az értékesitésbdl szarmazd bevételt az Onkormanyzati bérlakdsok felujitasara,
onkormanyzati bérlakds céljara lakasvasarlasra kell forditani ¢és Turkeve varos
koltségvetésében elkiilonitetten kell kezelni.

XV. Fejezet
Bérlo altal lakott lakasok értékesitése

56. § (1) A lakastv. szerint el6vasarlasra jogosult bérld eldvasarlasi jogat gyakorolhatja azon
bérbeadott lakasok esetén, amelyeket a képviseld-testiilet elidegenitésre kijeldlt.

(2) Nem idegenithetd el:

a) a palyazattal érintett onkormanyzati bérlakas a beruhazas megvaldsitasanak iddtartama alatt
¢s a palyazat (projekt) fenntartasi idoszakanak végéig a timogat6 altal a projekt zarasarol szolo
hatérozat kiadasaig

b) a hatarozott idére bérbe adott onkormanyzati lakas, kivéve, ha a vételi szandékkal rendelkezd
bérld a lakast a bérleti jogviszony keretében legalabb 3 éve jogszeriien hasznalja és az adasvételi
szerz6dés megkotésekor nincs lakbér vagy koziizemi tartozasa
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c) a krizis helyzet alapjan bérbeadott lakas
d) onkormanyzati érdekbdl bérbeadott lakas
e) szolgalati lakas
14. A lakas vételara
57. § (1) Ha a lakast az el0vasarlasi jog jogosultja vasarolja meg, a vételar a bérlo altal a lakasra
forditott és meg nem téritett értékndveld beruhdzasok értékével csokkentett bekdltozhetd

forgalmi értek 90%-a.

(2) Bérlo vagy lakashasznalo altal lakott lakast az 6nkormanyzat eldvasarlasi jog gyakorlasara
nem jogosult harmadik személy részére nem értékesiti.

15. A vételar megfizetésének feltételei
58.§ (1) Az 57. § (1) bekezdése szerinti vételarbol a fennmaradd hatralékra részletfizetési

kedvezmény illeti meg az eldvasarlasi jog jogosultjat. Részletfizetés esetén a szerzodéses kamat
mértéke a Ptk.-ban meghatdrozott kamat mérték.

(2) A részletfizetés id6tartama 15 év.
(3) Részletfizetés esetén az elso részlet 6sszege a vételar 20%-a.

(4) A (3) bekezdés szerinti elsé részlet befizetése utan a havonta fizetendé részleteket egyenld
mértékben kell megallapitani Uigy, hogy a teljes vételar a szerzddéskotéskor megallapitott Ptk.
szerinti kamattal egyiitt a (2) bekezdés szerinti id6 alatt megfizetésre keriiljon.

59. § (1) Ha a hatarozatlan idore bérbe adott lakast az eldvasarlasi jog jogosultja vasarolja meg
¢s a szerz0dés megkotésekor a vételarat egy 0sszegben egyenliti ki, 6t a teljes vételarbol 20%
arengedmény illeti meg.

(2) Ha a hatéarozott idére bérbe adott lakast az elévasarlasi jog jogosultja vasarolja meg és a
szerz0dés megkotésekor a vételarat egy Osszegben egyenliti ki, 6t a teljes vételarbol 20%
arengedmény illeti meg.

(3) Amennyiben az eldvésarlési jog jogosultja a vételar teljes 6sszegét részben vagy egészben
bankhitelbdl egyenliti ki, ugy a szerz6dés megkdtésetdl szamitott 60 napon beliil koteles a
vételarat megfizetni. Ha a vételar kiegyenlitése hatariddben nem torténik meg, ugy a hatralék
utan a vevo a Ptk. szerinti kamatot koteles fizetni. Amennyiben a vevo a vételar megfizetésével
a szerz6déskotéstol szamitott 75. napot meghaladd késedelembe esik, az eladd jogosult az
adasvételtdl elallni.

(4) Az 58. § (4) bekezdése szerinti vételarhatraléknak a szerzédésben vallalt hataridé elott
torténd teljes kiegyenlitése esetén a hatarozatlan idére bérbe adott lakds megvasarlasa sordn a
fennmarado 6sszeg tekintetében a vevd 10 % engedményre jogosult.
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(5) Az 58. § (4) bekezdése szerinti vételarhatraléknak a szerz6désben vallalt hataridé elétt
torténo teljes kiegyenlitése esetén a hatarozott idore bérbe adott lakas megvésarlasa soran a
fennmarado 6sszeg tekintetében a vevo 10 % engedményre jogosult.

(6) Az értékesitésbdl szarmazd bevételt az Onkormanyzati bérlakasok felujitasara,
onkormanyzati bérlakas céljara lakasvasarlasra kell forditani ¢és Turkeve varos
koltségvetésében elkiilonitetten kell kezelni.

XVI. Fejezet

A részletfizetési kedvezmény vagy vételar kedvezmény igénybevételével vasarolt lakasokkal
kapcsolatos eljarasi szabalyok

60.§ Ha a vevd a teljes vételar havonta egyenld mértékben fizetendd torlesztd részlet
megfizetésével késedelembe esik, a késedelmes teljesités utan a Ptk.-ban meghatarozott
késedelmi kamatot kell fizetnie.

61. § (1) A hatralék torlesztése felfiiggeszthetd a vevo kérelmére, amennyiben a vevo személyi,
csaladi, vagy anyagi koriilményeiben az adasvétel létrejottét kdvetden bekdvetkezett valtozas
ezt indokoltta teszi, e rendkiviili idotartamra, de legfeljebb 6 honapra.

(2) A felfiiggesztés iddtartaméval a torlesztési 1d6 meghosszabbodik.

62. § A részletfizetéssel tortént vétel esetén a teljes vételar megfizetésével szall at a tulajdonjog
a vevore, melyet az ingatlan-nyilvantartasba a tulajdonjog fenntartas bejegyzése biztosit.

XVII. Fejezet
A lakasok elidegenitésével kapcsolatos szabalyok
63. § A lakésok eladdsaval kapcsolatos elokészito feladatokat a lakasilizemeltetd végzi.

64.§ (1) A polgarmester értesiti a lakasiizemeltetét az eldvésarlasi joggal érintett lakas
értékesitésének szandékarol.

(2) A lakasiizemeltetd

a) az (1) bekezdés szerinti értesités kézhezvételétdl szamitott 30 napon beliil tajékoztatja az
eldvasarlasi jog jogosultjat az dnkormanyzat értékesitési szandékarol, az eldvasarlasi jogarol,
az ajanlat tartalmardl, mely magéban foglalja a vételarat, fizetési feltételeket és kozli az ajanlati
kotottség idejét, mely 90 nap

b) az eldvésarlasi jog jogosultjdnak az a) pont szerinti tdjékoztatdsra adott nyilatkozata
kézhezvételét kovetd 60 napon belill megteszi az értékesitéshez sziikséges intézkedéseket €s
gondoskodik az adasvételi szerzddés eldkészitésérdl, az ingatlan-nyilvantartason torténd
atvezetésrol

(3) Az adasvételi szerz6dést a polgarmester koti meg.
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(4) A forgalmi értékbecslés, az adasvételi szerzddés elkészitésével, az értékesitéshez sziikséges
intézkedések megtételével ¢és a tulajdonszerzés ingatlan-nyilvantartasi atvezetésével
kapcsolatos koltségek a vevot terhelik akkor is, ha az adasvételi szerz6dés megkotésére a
vevOnek felrohatod okbol nem keriil sor.

HATODIK RESZ
74aro rendelkezések

65. § (1) A lakasiizemeltetd kezdeményezi azon - lakéshasznalathoz kapcsolodo - tartozasok év
végén, jogszabalyban eldirt moédon torténd tordltetését, amelyek behajthatatlannd valnak. A
tartozas behajthatatlannd mindsitésérol, torlésérol a képviseld-testiilet dont.

(2) A vételar-kedvezmény visszafizetési kotelezettség alapjan keletkezett tartozas
behajthatatlanna mindsitésérol, torlésérol a képviseld-testiilet dont.

66. § Hatalyat veszti a szocialis igazgatasrol és szocidlis ellatasok helyi szabalyozasarol szolo
16/2009.(IX.03.) onkormanyzati rendelet 9. §-a, az Onkorményzati tulajdont lakésok és
helyiségek bérletérdl, valamint az elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrol szolo
9/2017.(VIL.1.) O6nkormanyzati rendelet, az Onkorményzati tulajdonu lakasok lakbérének,
lakashasznalati dijanak megallapitdsarol szold 10/2017.(VIL.1.) énkormanyzati rendelet, és az
onkormanyzat tulajdonaban allo lakasok elidegenitésének feltételeirél szold 7/2018.(1V.1.)
onkorményzati rendelet.

67. § Ez a rendelet 2023. oktdber 1-jén 1ép hatalyba.

68. § E rendelet rendelkezéseit a folyamatban levo ligyekben is alkalmazni kell.
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