Turkeve Varos Polgarmestere Az eléterjesztést véleményezi:
Tiarkeve, Petéfi tér 1. Varosfejlesztési, varosiizemeltetési, idegenforgalmi
és kdrnyezetvédelmi Bizottsag

ELOTERJESZTES
telepiilésrendezési eszkdzok médositasa kapcsan
(a 0751/15, 0751/56 hrsz. ingatlanokra vonatkozéan)
az 0j beépitésre szant teriiletekre vonatkozé szabalyoknak valé megfeleléség igazolasa

Tisztelt KépviselS-testiilet!

Turkeve Varosi Onkormanyzat megrendelte a hatalyos teleplilésrendezési eszkdzok (teleplilésszerkezeti terv
ljovahagyva a 128/2006.(VIII.7.) sz. képvisel6-testileti hatarozattal/, valamint helyi épitési szabalyzat és
szabalyozasi terv /jovahagyva a 17/2006.(VI11.7.) sz. 6nkormanyzati rendelettel/) modositasanak a 0751/15,
0751/56 hrsz. ingatlanokra tervezett tarold épitésének targyaban. A tervezési munkat a korabbi tervezd, a
PLANNER-T Kft. Tervezéiroda végzi.

Az épitett kbrnyezet alakitasarol és védelmérsl szolo 1997. évi LXXVII. t9rvény 7.§ (3) bekezdés -2021. julius
1-t8] hatalyos —e) pont eléirasara, miszerint a teleplilés beépitésre szant teriilete csak olyan hasznalati
célra novelhet6, amilyen célra a telepiilés mar beépitésre kijelolt teriileté beliil nincs megfeleld teriilet,
és ezt a teleplilési 6nkormanyzat képvisel6-testiilet kiilén déntéssel igazolja.
A PLANNER-T Kft. Tervezéiroda elkészitette az alatamasztd munkarész részeként az Uj beépitésre szant
terlletekre vonatkozo szabalynak valo megfeleléség igazolasat az aldbbiak szerint:

Uj beépitésre szant teriiletekre vonatkozé szabalyoknak valé megfeleléséq igazolasa

Trtv. ,,12. § (1) Ha jogszabaly Uj beépitésre szant teriilet kijelolését nem tiltja, a teleptilésrendezési tervben
Uj beépitésre szant teriiletet a kbvetkezd szempontok mérlegelése alapjan kell kijelsini: *

a) az uj beépitésre szant teriilet csatlakozik a meglévé telepiilési teriilethez,

b) az j beépitésre szant tertilet kijelélése nem okozza a kiilénbbz6 teleplilések beépitésre szant
tertileteinek 6sszenbvését, és

¢) Uj beépitésre szant terillet kijelélésére csak akkor keril sor, ha a telepulési térségben nincs a tervezett
rendeltetésnek megfelelé beépitésre szant tertileten beépitetlen foldrészlet, vagy az épitett kornyezet
alakitasarol és védelmérsl szolo 1997. évi LXXVIII. térvény (a tovabbiakban: Etv.) szerinti barnamezés
terdilet.

(2) Az (1) bekezdés c) pontja szerinti szempontot abban az esetben nem kell alkalmazni, ha
a ¢) pont szerinti meglévé beépitésre szant tertilet - tervezett rendeltetésnek megfelel -
igénybevétele aranytalanul nagy terhet jelentene annak vérhato kéltsege miatt.

(3) Uj beépitésre szant teriilet kijelolésével egyidejiileg a teriletnévekmény legkevesebb 5%-énak
megfelel kiterjedést, legalabb 50%-aban az tijonnan kijelolt beépitésre szant terillettel kapcsolatban lévé
zoldtertiletet, - gazdasagi vagy killénleges terilet kijelblése esetén zoldteriletet vagy véderd6t - kell kijeloini.
Ha a zoldteriilet vagy véderdé kijelblése az Gj beépitésre szant tertilet rendeltetése miatt az adott tertleten
nem valdsithaté meg, akkor a zoldteriiletet vagy a véderd6 terilletét a telepiilés arra alkalmas mas tertiletén
kell kijeldini.” :

A tertilet csatlakozik meglévé telepiilési tertilethez, a belteriilet kézvetlen szomszédsagaban
talalhato, nem okozza kiilbnbézo teleplilések beépitésre szant tertileteinek 6sszendveéseét. A tervezett
rendeltetésnek megfelels olyan beépitésre szant tertilet nem all rendelkezésre, mely a mar kijeldit gazdasagi
tertilethez csatlakozna.

A tervezett Uj beépitésre szant tertlet nagysdga 3,5476 ha, melynek 5%-a 0,1774 ha. A tervezett uj
beépitésre szant terillet altal elvesztett bioldgiai aktivitasérték potlaséara kijelolt védelmi erddterilet nagysaga
1,5644 ha, Igy az elbiras teljesil. A tervezett védelmi erd6 kordbban kijeldit erdéteriilethez kapcsolodéan,
annak szélesitésével valésul meg, a termalfiirdétél déire, a belteriileti 3622 hrsz-u telken.

Etv. ,7. § (3) e) a telepilés beépitésre szant fteriilete csak olyan hasznélati célra novelhetd,
amilyen célra a telepllés mar beépitésre kijelolt tertletén beliil nincs megfelel tertlet, és ezt a telepulési
onkormanyzat képvisel6-testiilete kilon déntéssel igazolja.”

A véros teriiletén a mar kijelolt beépitésre szant teriiletek kézt nincs ilyen célu hasznositasra szant olyan
tertilet, mely a mar kijelolt gazdasagi tertilethez kézvetleniil csatlakozna. A tervezett funkcio ugyan elvileg mas
gazdasagi terilleten is elhelyezheté lenne, de azok a varos mas teriletreszein talalhatok, és - a
tulajdonviszonyokat is figyelembe véve - ott nincs széndék és lehetéseég az adott beruhazas megvaldsitasara.




a telepiilés beépitésre szant teriilete csak olyan hasznalati célra névelhetd, amilyen célra a telepiilés
mar beépitésre kijelolt teriileté beliil nincs megfelelé teriilet,

A fentiek alapjan megallapithatd, hogy a varos teriiletén a mar kijelolt beépitésre szant teriletek kdzt
nincs ilyen céli megfelelS terilet. A terlilet ,Kereskedelmi, szolgaltaté gazdaségi terllet’ - ,Gksz”
teriiletfelhasznalasi egységbe soroldsa, illetve Uj épitési dvezet kijeldlése sziukséges.

Mindezek alapjan a Képvisel6-testiilet ugy dont, hogy a telepllésrendezési eszkdzok jelen modositasa
kapcsan hatarozatban nyilatkozik, hogy a varos teriiletén a mar kijel6lt beépitésre szant teriiletek kozt
nincs megfelelé — a rendezési terv targyat képezé - céli hasznositasra szant teriilet. A terilet
Kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi terilet” - ,Gksz” teriiletfelhasznalasi egységbe sorolasa, illetve Uj épitési
ovezet kijeldlése sziikséges

Kérem a Tisztelt Képviselé-testiletet, hogy a fentiekben ismertetett indokok attekintése utan hozza meg erre
vonatkozo hatarozatat.

Turkeve, 2022. februar 2.
Sallai Robert Benedek
polgarmester
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23/2022.(11.04.) sz. képvisel6-testiileti hatarozati javaslat
telepiilésrendezési eszkdzok madositasa kapcsan (a 0751/15, 0751/56 hrsz. ingatlanokra vonatkozoan)
az Uj beépitésre szant teriiletekre vonatkozo szabalyoknak valé megfeleléség igazolasarol

Turkeve Varos Képviselé-testiilete a Tarkeve 0751/15, 0751/56 (egy része) hrsz. ingatlanok terlletére és
koérnyezetére kiterjedéen a folyamatban |évé telepulésszerkezeti terv, Helyi Epitési Szabalyzat, és
szabalyozasi terv-mddositassal kapcsolatban az Uj beépitésre szant terliletekre vonatkozoé szabalyoknak valo
megfeleléség igazoldsahoz alabbi déntést hozza:

A terv-modositas véleményeztetése a teleplilésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepllésfejlesziési
stratégiarél és a telepllésrendezési eszkozOkrdl, valamint egyes teleplilésrendezési sajatos
jogintézményekrél sz6l6 314/2012. (X1.8.) Kormanyrendelet eldirasainak megfeleléen, targyalasos eljaras
keretein belill torténik. Az épitett kérnyezet alakitasarél és védelmérsl sz6l6 1997. évi LXXVIL. t9rvény 7.§ (3)
bekezdés -2021. julius 1-t8l hatalyos —e) pont eléirasara, miszerint a telepiilés beépitésre szant terulete csak
olyan hasznalati célra ndvelhett, amilyen célra a telepiilés mar beépitésre kijeldlt terlileté belll nincs megfeleld
terlilet, és ezt a telepllési 6nkormanyzat képviselé-testiilet kiiléon dontéssel igazolja.

Képviseld-testiilet Ugy dont, hogy a telepiilésrendezési eszkdzok jelen modositdsa kapcsan hatarozatban
nyilatkozik, hogy a varos teriiletén a mar kijel6lt beépitésre szant teriiletek kdzt nincs megfelelé — a
rendezési terv targyat képezé — célu hasznositasra szant teriilet. A teriilet ,Kereskedelmi, szolgaltatd
gazdasagi teriilet’ - ,Gksz" terlletfelhasznalasi egységbe sorolasa, illetve Uj épitési Ovezet kijelGlese
szlikséges.

Hatarid6: a hatarozat kézlésére — azonnal
Felelés: Czucziné Keresztes Anita jegyz6
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