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TURKEVE

telepiilésrendezési eszk6zok mddositasa
(a075L/15 hrsz. és a 0751/56 hrsz. egy részének dvezetmodositasa céljabol),
végs6 szakmai véleményezés dokumentacio elokészitése
(partnerségi egyeztetéshez)
(314/2012.(X1.8.) Korm. rendelet 36.§ C) pontja szerinti végsd véleményezési szakasz)

Tuarkeve Varos Onkormanyzata megbizta a PLANNER-T Kft. Tervezdirodat Ttrkeve 0;
telepiilésrendezési eszkozeinek (telepiilésszerkezeti terv, szabalyozasi terv és helyi épitési
szabalyzat elkészitésével (a hatdlyos telepiilésrendezési eszkozok teljes  kori
feliilvizsgalataval).

Turkeve Varos hatdlyos telepiilésrendezési eszkozeit Tervezdirodank, a PLANNER-T Kft. -
1016 Budapest, Naphegy u. 26. - készitette (az ugyancsak Tervezdirodank dltal készitett,
1998-ban jévihagyott ,, ART” megvdltozott, iij jogszabdlyoknak megfeleld dtdolgozdsaként) -
jovahagyva a 128/2006.(VIIL.7.) képviselé-testiileti hatdrozattal, illetve 17/2006. (VIII.7.)
onkormanyzati rvendelettel. Harom rész-teriiletre vonatkozoan 2015-ben készitettiink egy
kisebb modositast - jovahagyva az 5/2016.(1.28.) képviselo-testiileti hatdrozattal, illetve
3/2016. (1.28.) énkormanyzati rendelettel; 2018-ban is késziilt egy kisebb - két rész-teriiletre
kiterjed6 - Mddositds, a strandfiirdé mellett épitendd kézilabda csarnok, valamint az Idések
Otthona bévitése kapcsan; ezen médositasok alapjat az akkori, az Onkormdnyzat dltal
elhatdrozott (nem tul jelentos) teriiletfelhaszndlasi, szabdlyozasi modositasi igények képezték,
majd 2019-ben egy ujabb - szintén két rész-teriiletre kiterjedd - modositast, egy uj benzinkut,
valamint egy kisebb napelem-park létesitése érdekében - jovahagyva az 386/2019.(XI11.19.)
képviseli-testiileti hatdarozattal, illetve 24/2019. (XI1.20.) onkormdnyzati rendelettel, tovabba
folyamatban van egy - ugyancsak targyaldsos eljardsos - kisebb modositas, a Kisujszalldsi ut
mellett épitends ,, street food” biifé megvaldsithatosdga érdekében.

Ezen - tobb éves iddtartamll - munkalatok elvégzését megeldzden eqy ujabb rész-teriilet
esetében, az ott tervezett beruhdzdis mihamarabbi megvalosithatosaga érdekében - a
tulajdonosberuhdzo kérésére - az Onkormdnyzat sziikségesnek itélte, hogy az arra
vonatkozo  szabdlyozds-modositas ennél hamarabb, a jogszabalyi lehetOségek
(314/2012.(X1.8.) Korm. rendelet atmeneti rendelkezései) kihasznéalasaval elkésziiljon, ezért
megbizta Tervezdirodankat ezen rész-teriiletre és kornyezetére kiterjedé szabalyozasi terv-
és HESZ-modositas elkészitésével.

A tervezett modositas:

A tervezett modositast kérelmez6 beruhazo Tarkeve Varos teriiletén a kiiltertilet 0751/15,
¢s a 0751/56 (egy része) hrsz-u ingatlanon tarolo épiileteket kivan épiteni.

A teriilet a varos hatalyos, 128/2006.(VIII.07.) hatdrozattal jovahagyott telepiilés-
szerkezeti terve szerint és a 17/2006.(VIIL.07.) 6nkormanyzati rendelettel jovahagyott HESZ
mellékletét képezé kiilteriileti szabalyozasi tervlapon az Ma-2 - Altalanos Mez6égazdasagi
teriiletbe tartozik. A tervezett beruhazas érdekében sziikséges az érintett teriilet Gksz -
Kereskedelmi, szolgaltatd, gazdasagi teriilet €pitési Ovezetbe vald atsorolasa, a kornyezo,
vele hataros teriiletekhez hasonléan, azokkal megegyezo beépitési paraméterekkel (a teriilet
egyébként szervesen kapcsolodik a 2019-ben jovahagyott modositds soran tervezett
lizemagyagtolto allomas Gksz épitési Ovezetbe sorolt teriiletéhez).



A Képvisel6-testiilet atervezett beruhazas megvalosithatosaga érdekében kezdeményezte
a hatalyos HESZ, szabalyozasi terv, valamint a telepiilésszerkezeti terv fentiek szerinti
modositasat.

Tarkeve Varos Onkormanyzata a beruhazasi helyszint, valamint ezzel kapcsolatban a
3268/1 hrsz. ingatlant érintéen, annak a modositandd teriilettel megegyezd teriilet-
nagysagat, - mely a telepiilés biologiai aktivitasi érték valtozatlanul tartdsahoz sziikséges -
170/2020.(V11.02.) hatarozataban helyi szintii kiemelt beruhazési teriiletté nyilvanitotta,
ezért a tervezett terv-modositas egyeztetése, véleményeztetése a 314/2012. (X1.8.) Korm.
rendelet 32.§ (1) ¢) pontja szerinti targyalasos eljaras keretein beliil torténik.

A moédositando besorolasu teriiletrész teriileti elhelyezkedése:




A modositandd besorolast teriiletrész hatalyos telepiilésszerkezeti
teriiletfelhasznalasa (a 2019-ben jovahagyott modositassal):
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A modositandé besorolasu teriiletrész hatalyos kiilteriiletszabalyozasi terv szerinti épitési
Ovezeti besorolasa (a2019-ben jovahagyott modositassal):
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A jelen modositas célja: a 2019-ben jovahagyott, Gksz épitési dvezetbe sorolt teriilethez
(iizemanyagtolté allomas) csatlakozo, Ma-1 Ovezeti besorolasu teriilet egy részének (az
alabbi vazlat szerint) Gksz épitési Gvezetbe sorolasa, raktar-épiiletek elhelyezése céljabol, a
hatalyos terv, illetve annak megfelelé korabbi modositas szerinti beépitési paraméterekkel
(minimalis telekteriilet: 2000 m? minimalis telekszélesség: 30 m, legnagyobb
beépithetdség: 35%, minimalis zoldfeliilet: 25%, legnagyobb épitménymagassag: 9,0 m):
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A tervezett raktarépiiletek elhelyezésének tervezett helyszinrajza (felelds tervezd: Dobrei
Jozsef épitész).

Mivel ezen tervezett modositast az Onkorményzat kiemelt fejlesztési teriiletté
nyilvanitott teriileten torténd beruhdzasnak mindsitette, ezért a tervezés/tervegyeztetés a
314/2012.(X1.8.) Korm. rendelet 32.§ (6) bekezdés C) pontja szerinti targyalasos eljaras
szerint, a Korm. rendelet atmeneti rendelkezéseiben (45.§ (2) a) pontja) foglataknak
megfelelden az OTEK 2012. augusztus 6-an hatilyos telepiilésrendezési tartalmi
kovetelményeinek és jelmagyarazatanak alkalmazasaval torténik.

A 2/2005./1.11./ sz. Kormanyrendelet szerinti kornyezeti vizsgdlat készitését ezen
tervezett modositas €lézetesen - a tervezett valtoztatas jellegére, csekély teriileti
kiterjedésére valo tekintettel - nem indokolja; azt az Onkorményzat nem itéli sziikségesnek.
Ezzel kapcsolatban azonban varjuk az ennek megitélésére jogosult allamigazgatasi szervek
véleményét.



